Raport AMRON-SARFiIN

Ogodlnopolski raport o kredytach
mieszkaniowych i cenach LAT

transakcyjnych nieruchomosci

1 / 2 O 1 4 -

maj 2014
WERSJA SKROCONA

Raport nr 19,
data publikacji:
22 maja 2014

—

B

—

ZWIAZEK BANKOW POLSKICH



| Raport AMRON-SARFiN 1/2014 WERSJA SKROCONA |

Spis tresci
) Raport w liczhach 3
Wstep - o Raporcie 4
Dziesie¢ lat polskiego rynku mieszkaniowego w Unii Europejskiej i w AMRON 6
Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych 10
Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych 10
Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych ']_O
Liczba i wartos¢ nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych 10
Waluta kredytu 11
Srednia wartosé kredytu 12
Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu 12
Struktura wskaznika LtV 12
Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski 13
Okres kredytowania 14
Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 14
Srednie marze oraz oprocentowanie kredytéw hipotecznych 15
Program ,Mieszkanie dla Miodych” 16
Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych 17
Srednie ceny transakcyjne mieszkan 19
Udzial poszczegdélnych kategorii wielkosciowych mieszkan w wolumenie obrotu w Warszawie 21
Komentarz do Raportu 22
Systemy AMRON i SARFiN 23
System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami 23
System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomosci 23

Ty Ry Ry Ry R s s s s s s s s s s s s s s s e

2 AMRON - www.amron.pl www.zbp.pl



I Raport AMRON-SARFiIN 1/2014 WERSJA SKROCONA

Raport w liczbach

3 |

I kw. 2014

335,072 mid zi
1,821 min
41 942

8,854 mid zi
206 018 z1
163,38 pkt.
56,67 %
99,48 %
0,51%
62,24%

434 015

7 265 zl

AMRON - www.amron.pl

ogoélna kwota zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych
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udzial nowo udzielonych kredytéw na okres od 25 do 35 lat

calkowita srednia cena transakcyjna mieszkania w Warszawie
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Wstep - o Raporcie

- dr Jacek Furga, Przewodniczacy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankéw
Polskich i Prezes Zarzadu Centrum Prawa Bankowego i Informaciji Sp. z o.o.

Szanowni Panstwo,

to juz dziewietnasta edycja Raportu AMRON-
-SARFIN o kredytach mieszkaniowych i cenach
transakcyjnych nieruchomosci, publikowanego
przez Zwigzek Bankéw Polskich. Prezentujemy
w nim wyniki pierwszego kwartatu 2014 roku
w odniesieniu do wynikéw z kilku poprzednich
kwartatdéw oraz ze wzgledu na mijajgca 10. rocz-
nice przystgpienia Polski na Unii Europejskiej pre-
zentujemy Panstwu podsumowanie tego dziesieciolecia na rynku kredy-
tow hipotecznych. Czujemy sie do tego szczegodlnie uprawnieni, gdyz
rowniez System AMRON obchodzi w biezacym roku piekny jubileusz.
Doktadnie od dziesieciu lat budujemy nowg jakos¢ na rynku informaciji
o wartosciach nieruchomosci i z tej perspektywy w pemi uzasadnione
jest dostowne traktowanie anagramu nazwy Systemu Analiz i Moni-
torowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami AMRON - NORMA. Dla
uczestnikéw rynku obrotu nieruchomosciami korzystanie z AMRON
stalo sie norma. Na strukturze opisu nieruchomosci w AMRON oparte
zostaly wymagania nadzoru finansowego, zdefiniowane w Zatgczniku
do Rekomendacii J, a od kilku tygodni prawie stu pracownikéw Urzedu
Komisji Nadzoru Finansowego korzysta z bezposredniego dostepu do
Systemu AMRON. W AMRON uczestniczy obecnie ponad 400 podmio-
tow obstugujgcych rynek obrotu nieruchomosci.

Podsumowujgc w poprzedniej edycji Raportu AMRON-SARFiN miniony
rok 2013 ocenilismy go pod wzgledem wynikéw akcji kredytowej jako
najstabszy okres dla sektora hipotecznego od roku 2005. Tymczasem
srodowisko deweloperskie wynikami sprzedazy mieszkan byto wrecz
zachwycone. Podobna sytuacja ma miejsce w kontekscie wynikéw za
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I kwartat 2014 roku. Wytlumaczenie tych rozbieznosci w ocenie aktyw-
nosci rynku jest proste. Znaczaca czes¢ transakciji kupna mieszkan od-
bywa sie bez udziatu kredytu bankowego. Polacy — cho¢ nie tylko, bo
zauwazalny jest wzrost nabywania mieszkan w Polsce przez obywate-
li Republiki Ukrainy - doszli do wniosku, ze inwestycja w mieszkanie
jest nie tylko bezpiecznym, ale i rentownym ulokowaniem posiadanych
oszczednosci, trzymanych dotychczas czy to w przystowiowej ,skarpe-
cie”, czy w funduszach inwestycyjnych lub na lokatach bankowych.
Tym bardziej, ze na dalszy spadek cen raczej nie mozna juz liczy¢. Na-
bycie wtasnego mieszkania to réwniez zabezpieczenie stabilnosci finan-
sowej w okresie emerytalnym, a nawet — w miare potrzeby — réwniez
potencijalne Zrédito dodatkowych srodkdw na zycie na emeryturze.

Ze wzgledu na potwierdzong w poprzednich edycjach Raportu sezo-
nowa cyklicznos¢ zjawisk zachodzgcych zarowno na rynku kredytow
hipotecznych, jak i — co bardziej oczywiste — réwniez w sferze inwesty-
cji mieszkaniowych, analizujemy wyniki osiggniete w I kwartale 2014
roku zarobwno w odniesieniu do wynikow z IV kwartatu roku 2013, jak
i do wynikéw z analogicznego okresu ubiegtego roku - I kwartatu 2013
roku. Nawet taki zabieg nie pozwala na moéwienie o wzrostach w sfe-
rze kredytow hipotecznych. Mozemy sie tylko pocieszac¢, ze wyniki mi-
nionego I kwartatu 2014 roku okazaty sie lepsze niz wyniki I kwartatuy,
ale roku.... 2009! Jednak z drugiej strony raczej nikt nie oczekiwat w mi-
nionym kwartale odwrécenia trendu spadkowego, trwajgcego nieprze-
rwanie od potowy 2011 roku. Zaréwno liczba (41,9 tys. sztuk), jak i war-
tos¢ (8,8 mld zt) nowo udzielonych kredytow w I kwartale biezgcego
roku stanowig jednak dobre oparcie dla poprawy wynikéw w kolejnych
kwartatach. Tym bardziej prawdopodobnych, ze w sektorze budownic-
twa mieszkaniowego w pierwszych trzech miesigcach 2014 roku obser-
wowane bylo wyrazne ozywienie rynku.
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Znaczace zmiany mozna zauwazy¢ zwlaszcza w relacji do wynikéw
I kwartatu 2013 roku. Liczba nowo rozpoczetych inwestycji zwiekszyta
sie az 0 49%, natomiast wzrost liczby nowych pozwolen wyniost 16%.

Analiza cen transakcyjnych w I kwartale 2014 roku potwierdza dalsza
stabilizacje érednich cen praktycznie na wszystkich analizowanych ryn-
kach. Najwieksze odchylenia wykazat z jednej strony rynek w Poznaniu
- na plus o 95 zt, a po drugiej stronie rynek aglomeraciji katowickiej — na
minus o 44 zt.

Pierwszy kwartat 2014 roku to poczatek funkcjonowania nowego r1zag-
dowego Programu ,Mieszkanie dla Mtodych”. W tym okresie kredyty
zakwalifikowane do udziatu w tym programie stanowity 10% portfela
nowych kredytéw. To nie jest zty wynik, jednak na ocene jego atrak-
cyjnosci jest jeszcze zdecydowanie za wczesnie. Zastosowane wskaz-
niki wyznaczania limitéw cenowych w poszczegdlnych lokalizacjach sg
najstabszg strong tego programu, zdecydowanie dyskryminujgcg miesz-
kancow niektérych regiondw naszego kraju. Sugeruje oparcie sie o dane
z AMRON przy pierwszej weryfikacji zasad dziatania Programu ,MdM”
w zakresie wyznaczania limitéw cenowych — AMRON to NORMA!

W kwietniu 2014 roku odbyto sie Walne Zgromadzenie Zwigzku Bankéw
Polskich, ktore potwierdzito zdefiniowane w ostatnich latach Rekomen-
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dacje Mieszkaniowe. Stosowne propozycje, w tym réwniez gotowe pro-
jekty rozwigzan ustawowych zostaty przekazane do Parlamentu, Rzgdu
oraz NBP i KNF. Nie czekamy na pomysty ze strony rzgdu — sami propo-
nujemy gotowe rozwigzania. Kluczowe znaczenie dla dalszego rozwoju
rynku finansowania budownictwa mieszkaniowego bedzie miato uru-
chomienie w Polsce systemu dtugoterminowego oszczedzania na cele
mieszkaniowe w formule kas budowlanych.

Zapraszam Panstwa do lektury Raportu. Bedziemy zobowigzani za
wszelkie uwagi pozwalajgce na doskonalenie jego kolejnych wersii.

Pytania i sugestie prosze kierowa¢ na adres e-mail: raport@amron.pl.

Przypomne tylko, ze zainteresowanym oferujemy rozszerzona (odptat-
ng) wersje Raportu, rowniez w jezyku angielskim. Zainteresowanych
rozszerzong wersjg Raportu, jak rowniez innymi bardziej szczegdtowymi
analizami, w tym dla lokalnych rynkéw nieruchomosci mieszkaniowych
i gruntowych, zapraszam na nasza strone internetowa www.amron.pl.

*Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowania
Rynku Obrotu Nieruchomosciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Banko-
wego i Informaciji Sp. z 0.0.

www.zbp.pl


mailto:raport@amron.pl
http://www.amron.pl

| Raport AMRON-SARFiN 1/2014 WERSJA SKROCONA |

Dziesie¢ lat polskiego rynku mieszkaniowego w Unii Europejskiej i w AMRON

Przystgpienie Polski do Unii Europejskiej w maju 2004 roku otworzyto
nasz rynek mieszkaniowy na Europe. Przyniosto ze sobg zaréwno impuls
wzrostu cen mieszkan w Polsce spowodowany po czesci przez naptyw
zagranicznych inwestoréw, a takze - dzieki wejsciu do Polski miedzyna-
rodowych firm deweloperskich - nowsg jakos$¢ organizaciji rynku dewe-
loperskiego, nowy standard budowanych mieszkan oraz ich otoczenia,
jednak przede wszystkim wzrost $wiadomosci znaczenia prywatnej
wtasnosci mieszkaniowej i dbania o zachowanie jej mozliwie wysokiej
wartosci. W tym samym roku — we wrzesniu 2004 roku — Zwigzek Ban-
kéw Polskich uruchomit System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami, co umozliwito w poczatkowsej fazie tylko bankom,
a od kilku lat réwniez innym uczestnikom rynku nieruchomosci moni-
torowanie zjawisk zachodzgcych na tym rynku. A dziato sie przez te
10 lat rzeczywiscie bardzo duzo. Rynek nieruchomosci jest rynkiem
lokalnym, nie jest jednak niezalezny od wptywu czynnikow zewnetrz-
nych wynikajacych ze zjawisk gospodarczych zachodzacych poza nim,
w tym rowniez tych o wymiarze globalnym. W analizowanym okresie
minionego dziesieciolecia polski rynek nieruchomosci dwukrotnie od-
czut wptyw zjawisk o charakterze globalnym - na szczescie oba miaty
charakter pozytywny. Pierwszym impulsem byto przystgpienie Polski do
Unii Europejskiej, ktére bez watpienia byto kluczowym momentem dla
polskiej gospodarki. Stato sie to bezposredniag przyczyng podwyzszenia
tempa wzrostu gospodarczego, ozywienia polskiego eksportu czy bo-
omu w produkciji rolno-spozywczej.

Drugim impulsem, ktéry odegrat znaczacy wplyw na rozwdj rynku
mieszkaniowego w Polsce, byt kryzys subprime na rynku amerykan-
skim, ktérego swiadomos¢ dotarta do uczestnikdéw polskiego rynku
dopiero po upadku banku Lehman Brothers we wrzesniu 2008 roku.
Wptyw kryzysu subprime polegal nie tylko na znaczgcym pogiebie-
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niu spowolnienia polskiego rynku mieszkaniowego widocznego juz
w II kwartale 2008 roku, ale rowniez wstrzymaniu przez deweloperow
nowych inwestycji i znaczacym spadku sprzedazy kredytéw mieszka-
niowych. Posrednim efektem kryzysu byto zakonczenie udzielania przez
banki w Polsce kredytéw we franku szwajcarskim i znaczgce ogranicze-
nie kredytowania w walutach obcych.

Po akcesiji Polski do Unii Europejskiej na rynku nieruchomosci mieszka-
niowych nastgpito znaczne ozywienie. Otwarcie granic spowodowato
gwattowny wykup krajowych nieruchomosci i nagty wzrost inwestycji
budowlanych (zwtaszcza w najwiekszych miastach Polski). W 2004 roku
rozpoczeto budowe 101 tys. mieszkan, co oznaczato ponad 20% wzrost
w stosunku do roku poprzedniego. Kolejne ogromne wzrosty zanotowa-
no w roku 2006 - 30% i w roku 2007 - 34%. Rok 2003 byt rekordowy pod
wzgledem liczby mieszkan oddanych do uzytkowania - 162,7 tys. sztuk,
czego bezposrednim powodem byto zniesienie tzw. ,duzej ulgi budow-
lanej” 1 wprowadzenie kar za korzystanie z mieszkan bez pozwolenia
na ich uzytkowanie. Dlatego w 2004 roku nastgpit znaczny spadek tego
wskaznika, jednak w kolejnych latach mozna byto zacbserwowac istot-
ne wzrosty zaréwno w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania, jak
i wydanych pozwolen na budowe.

Spadek nowych inwestycji mieszkaniowych nastgpit w 2008 roku, kiedy
rozpoczeto budowe 174,7 tys. mieszkan, czyli o prawie 6% mniej w po-
réwnaniu do roku 2007. Spadta réwniez liczba wydanych pozwolen na
budowe (232,6 tys., czyli 0 23% mniej niz w poprzednim roku), a rok péz-
niej zaczeta spadac¢ liczba mieszkan oddanych do uzytkowania. Byto to
spowodowane przede wszystkim mniejszg aktywnoscig deweloperéow
wynikajgacg bezposrednio z wybuchu swiatowego kryzysu finansowe-
go, ktory ostabit tempo wzrostu w sektorze budownictwa.

www.zbp.pl
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Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2013
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Wejscie Polski do Wspdlnoty zaowocowato réwniez gwattownym wzro-
stem cen mieszkan, wywotanym przede wszystkim znacznym wzro-
stem popytu, bedacym konsekwencja tatwiejszego niz wczesniej doste-
pu i relatywnie niskiego kosztu kredytéw hipotecznych, w tym przede

Nominalna i realna $rednia cena 1 m? mieszkania w latach 2004-2013
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waszystkim tych udzielanych we franku szwajcarskim. Zapoczgtkowany
w 2005 roku wzrost cen osigagnagt w roku 2007 poziom 49% w stosunku
do roku poprzedniego (na podstawie cen transakcyjnych z 7 najwiek-
szych miast Polski - Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Gdansk, Poznan,
1.6dz, Biatystok, po uwzglednieniu inflacii).

érednia cena $rednia cena transakcyjna
transakcyjna*
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* ¢rednia cena transakcyjna z 7 najwiekszych miast Polski (Warszawa, Wroctaw, Krakow, Gdansk, Poznan, 1.6dz, Biatystok)

Zrodio: AMRON, GUS
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Od 2004 roku systematycznie wzrastajg zarobki Polakow. W ciggu ostat-
nich 10 lat nominalne przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsie-
biorstw wzrosto o 57%, przy czym trzeba pamietac, ze znacznie wzrosty
réwniez koszty utrzymania. W 2004 roku przecietny Polak mogt kupi¢ za
miesieczng pensje 0,59 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Wraz ze
wzrostem cen mieszkan notowana wartos¢ tego wskaznika spadata, az
do osiggniecia poziomu 0,31 m? mieszkania w roku 2007. Od roku 2008
sytuacja poprawia sie i aktualnie wskaznik mozliwosci nabywczych
mieszkania oscyluje wokoét 0,60 m?.

Analizujgc polski rynek mieszkaniowy w okresie po wejsciu Polski do
Unii Europejskiej trudno jest nie wspomnie¢ o podstawowych czynni-
kach, ktore ksztattowaty go po roku 2009, w tym przede wszystkim na-
pieciach i szokach powodowanych przez kolejne regulacje i programy
pomocowe. Kolejne rekomendacje KNF' (SII, T, SIII), konsekwentnie pro-
wadzgce do ograniczenia, a nastepnie wyeliminowania kredytu hipo-
tecznego udzielanego w walucie obcej, skrécenia okresu zapadalnosci
branego pod uwage przy rozpatrywaniu wniosku o kredyt czy poziomu
LtV przyczynity sie z jednej strony do ograniczenia popytu na mieszka-
nia, z drugiej strony jednak uporzgdkowaty rynek kredytu hipotecznego
i uczynity go bardziej przewidywalnym, a co za tym idzie —bezpieczniej-
szym. Poczawszy od roku 2009, rosngcy wpltyw na sytuacje rynkowa
miat rzgdowy program pomocy w nabywaniu mieszkan - ,Rodzina na
Swoim”. Swa popularnos¢ program zawdzieczat gtéwnie przyjetym za-
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lozeniom, a przede wszystkim konstrukcji opartej na ogtaszanych przez
wojewodow wskaznikach kosztu odtworzenia 1 m.kw. mieszkania, ma-
jacych ograniczony zwigzek z realnymi kosztami budowy mieszkan, a co
za tym idzie - ich cenami. Program ten miat znaczgcy wptyw nie tylko na
wysokos¢ popytu na mieszkania — pod koniec roku 2012, tj. ostatniego
roku obowigzywania Programu ,RnS”, kredyty zaciggniete ze wsparciem
rzadowym stanowity okoto 25% ogdlnej liczby zaciagnietych kredytéow
mieszkaniowych, ale réwniez na jakos¢ mieszkan budowanych przez
deweloperéw. Ci bowiem bardzo szybko dostosowali oferte do wymo-
gow programu, oferujac mieszkania o nizszym standardzie - nie tylko
mniejsze, ale takze potozone w tanszych lokalizacjach. Najwiekszy szok
regulacyjny zostat jednak wywotany przez wprowadzenie w kwietniu
2012 roku tzw. ustawy deweloperskiej, majgcej w zatozeniu wprowadzi¢
mechanizmy ochrony przed utrata srodkéw osdb nabywajgcych miesz-
kania na rynku deweloperskim. Uchwalona w ,trybie przedwyborczym”
ustawa wprowadzata rewolucyjne dla rynku deweloperskiego zmiany,
na ktdére uczestnicy rynku, w tym przede wszystkim deweloperzy i ban-
ki, nie byli gotowi. W efekcie bylismy $wiadkami rekordowego wzrostu
podazy nowych mieszkan przed i rownie rekordowego jej spadku po
wejsciu w zycie nowych przepiséw. Ocena diugoterminowych skutkéw
wprowadzenia ustawy, w tym przede wszystkim realnego bezpieczen-
stwa srodkéw kupujgcych, to jeszcze kwestia przysztosci.

www.zbp.pl
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Srednia cena 1 m? mieszkania w relacji do przecietnego wynagrodzenia i wskaznika
dostepnosci mieszkania w latach 2004-2013

érednia cena
transakcyjna*
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* drednia cena transakcyjna z 7 najwiekszych miast Polski (Warszawa, Wroctaw, Krakow, Gdansk,
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Zrédto: AMRON, GUS

Wzrost zaangazowania bankéw na rynku finansowania nieruchomo-
sci i wprowadzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego wymogu
tworzenia przez banki baz danych o rynku nieruchomosci, natozonego
Rekomendacja J z 20 lipca 2000 roku, zaowocowat inicjatywa utworze-
nia miedzybankowego Systemu Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (AMRON). Zwigzek Bankdéw Polskich udostepnit
System we wrzesniu 2004 roku, ale dopiero pierwsza Rekomendacija S
z 2006 roku uswiadomita bankom potrzebe korzystania z tego typu
instrumentu, przyczyniajac sie do wzrostu zainteresowania bankéw
uczestnictwem w Systemie AMRON.

W ciggu ostatnich 10 lat baza danych AMRON osiggneta poziom 2 min
rekordéw i nadal sie rozwija. Rekordowy pod wzgledem zasilania bazy
okazat sie rok 2013, kiedy w Systemie AMRON przybyto prawie 462 tys.
transakciji.
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Wzrost zasobéw bazy danych AMRON
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Doswiadczenia ostatniej dekady pokazaty, ze do sprawnego funkcjono-
wania gospodarki niezbedna jest ogdélnopolska i wiarygodna baza da-
nych o cenach transakcyjnych, umozliwiajgca wykonywanie réznorod-
nych analiz stuzgcych monitorowaniu sytuacji na rynku nieruchomosci.
System AMRON jest odpowiedzig na te potrzeby. Dzi$ — préocz bankow
- z AMRON korzystaja réwniez spotdzielcze kasy oszczednosciowo —
kredytowe, towarzystwa ubezpieczeniowe, rzeczoznawcy majgtkowl
i posrednicy w obrocie nieruchomosciami, deweloperzy, fimy doradcze
oraz jednostki samorzgdu terytorialnego. Obecna pozycja i znaczenie
Centrum AMRON, uznanie dla jakosci swiadczonych przez nas ustug,
zasob danych o nieruchomosciach zgromadzonych w bazie AMRON
oraz obecny ksztatt Systemu AMRON ugruntowuje nas w przekonaniu
0 znaczeniu wiarygodnej i rzetelnej informaciji o nieruchomosciach i ich
cenach i wartosciach.

www.zbp.pl
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Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych

W pierwszym kwartale 2014 roku przyrost czynnych umoéw kredyto-
wych wyniést 88 202 szt., czyli 0 0,05% wiecej w poréwnaniu do stanu
z konica 2013 roku. Liczba czynnych uméw kredytowych w okresie od
stycznia do marca wzrosta do poziomu 1 820 666.

Wykres 1. Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy w okresie 2006 - I kw. 2014 r.
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Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw
mieszkaniowych

t.aczny stan zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych osiggnat na
koniec I kwartatu 2014 poziom 335,072 mld zl i powiekszyt sie w uje-
ciu nominalnym zaledwie o 4,280 mld z} (co stanowito wzrost 0 1,29%)
w poréwnaniu do stanu z konca 2013 roku.
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Ponizszy wykres przedstawia zmiane stanu zadtuzenia gospodarstw
domowych z tytutu zaciggnietych kredytéw mieszkaniowych (w mld zt)
od 2006 roku.

Wykres 2. Catkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (w mld z1)
w latach 2006 - I kw. 2014 r.
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Zr6dio: ZBP, NBP

Liczba i warto$s¢é nowo udzielonych kredytow
mieszkaniowych

t.3czna liczba nowo udzielonych kredytéw hipotecznych w pierwszych
miesigcach 2014 roku wyniosta 41 942, co oznacza spadek o 7,65%
w porownaniu do poprzedniego kwartatu. Pierwszy kwartat biezace-
go roku byt stabszy réwniez w wypadku wartosci nowo podpisanych
umow z tytutu kredytdéw mieszkaniowych, ktéra byta nizsza o 9,35%
w odniesieniu do wartosci notowanych w ostatnim kwartale 2013 roku.
Od stycznia do marca 2014 wartos¢ nowo podpisanych umoéw o kredyt
hipoteczny wyniosta 8,854 mld zl.

www.zbp.pl
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Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych
w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.

s zmiana/ zmiana/
wartos¢ . . .
w mid zt poprzedni liczba poprzedni
kwartat kwartat
I kw. 2013 8,017 9,34% N 41599 12,46% N
IT kw. 2013 9,160 14,25% A 44 079 5,96% A
III kw. 2013 9,631 4,05% A 45773 3,84% A
IV kw. 2013 9,767 2,48% A 45414 0,78% N
I kw. 2014 8,854 9,35% N 41 942 7.65% N
Zrédto: ZBP

Wykres 3. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie
w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.
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Wykres 4. Wartos¢ nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie
w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r. (mld z1)
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Waluta kredytu

W badanym kwartale o 0,41 p.p. wzrost udziat kredytéw udzielonych
w rodzimej walucie, w efekcie udziat kredytéw ztotowych w portfelu
kredytow udzielonych w pierwszym kwartale 2014 1. wyniost 99,5%.
Kredyty denominowane w euro stanowity jedynie 0,51% nowo udzie-
lonych kredytéw - ich udziat w poréwnaniu do wyniku zanotowanego
w IV kwartale 2013 1. spadt o0 0,40 p.p. W biezgcym roku zaostrzone zo-
staty warunki udzielania kredytéw walutowych — wymagania zwigzane
ze zdolnoscig kredytowa kredytobiorcow zainteresowanych finansowa-
niem w walutach obcych sg duzo bardziej restrykcyjne niz wymagania
zwigzane z kredytowaniem w ztotych. Ponadto nowelizacja Rekomen-
daciji S od 1 lipca 2014 roku w jeszcze wiekszym stopniu ograniczy moz-
liwos¢ udzielania kredytéw walutowych — takie kredyty beda dostepne
wylgcznie dla osOb zarabiajgcych w danej walucie.

www.zbp.pl
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Srednia wartos¢ kredytu

Wartos¢ przecietnego kredytu mieszkaniowego udzielonego w I kwar-
tale 2014 roku wyniosta 206 018 z1, czyli 0 3 075 2zl (1,47 % ) mniej niz Sred-
nia warto$¢ kredytu udzielonego w ostatnim kwartale ubiegtego roku.
Srednia wartos¢ kredytu walutowego byta réwna 500 349 zt, co ozna-
cza 20,31% spadek z poziomu 627 904 zl odnotowanego w poprzed-
nim kwartale. Srednia warto$¢ kredytu ztotowego wyniosta 205 564 z1,
tj. 0 2 860 zl mniej niz w ostatnim kwartale 2013 roku.

Wykres 5. Srednia warto$é udzielonego kredytu ogélem i w podziale na waluty
w I kw. 2014 r.
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Zrédio: ZBP

Struktura nowo udzielonych kredytéw
wedlug wysokosci kredytu

Poczatek biezacego roku przynidst wyrazne zmiany w strukturze nowo
udzielonych kredytéw. Udziat kredytow o wysokosci do 100 tys. zt spadt
az o 2,81 p.p., co dato wynik 18,38% nowych kredytéw mieszkanio-
wych. Banki czesciej udzielaty natomiast kredytéw na kwote miesz-
czgcy sie w przedziale od 100 do 400 tys. Najwyzszy wzrost (1,36 p.p.)
zanotowano w segmencie kredytéw na kwote od 200 do 300 tys. Zt. Nie-
zmiennie najczesciej udzielanymi kredytami byty te na kwote w prze-
dziale od 100 do 200 tys. zt — ich udziat w strukturze wyniést w badanym
kwartale 33,53%.
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Wykres 6. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu
w I kw. 2014 r.
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Struktura wskaznika LtV

Udziat kredytéw o wskazniku LtV o poziomie powyzej 80% w portfe-
lu nowych kredytow udzielonych w pierwszym kwartale biezgcego
roku wyniost 56,67 %, co oznacza spadek o 4,62 p.p w poréwnaniu do
IV kwartatu 2013 roku. Na zmiany struktury LtV ograniczony wptyw
miata nowelizacja Rekomendaciji S, poniewaz maksymalny wskaznik,
z jakim banki moga udziela¢ kredytu hipotecznego wynosit 95%. W ba-
danym kwartale banki udzielity wiecej kredytéw o wskazniku LtV miesz-
czacym sie w przedziale od 30 do 50% oraz od 50 do 80% — odpowiednio
0 1,54 p.p- i 3 p.p- w pordwnaniu do poprzedniego kwartatu.

Wykres 7. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w I kw. 2014 r.
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Zrodio: ZBP
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski

W pierwszych trzech miesigcach biezgcego roku wartos¢ kredytéw udzielonych w mniejszych miastach Polski wzrosta o 0,51 p.p. w poréwnaniu do
wynikéw odnotowanych w ubiegtym kwartale. 62,93 % nowych kredytow (w ujeciu wartosciowym) zostato udzielonych w najwiekszych miastach
Polski. W aglomeraciji katowickiej oraz w Warszawie odnotowano wzrost, odpowiednio o 0,66 i 1 p.p. Nieznaczne zmiany odnotowane w pozosta-

tych miastach $wiadczg o stabilizacji struktury geograficznej polskiego rynku kredytéw mieszkaniowych.

Wykres 8. Wartos¢ nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w okresie I kw. 2012 r. - I kw. 2014 r.
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Zrédio: ZBP

Tabela 2. Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.

poz.o stale aglome.racja Szczecin Bialystok Poznan Tréjmiasto Warszawa Krakow Wroclaw
miasta katowicka
I kw. 2013 32,66% 9,73% 3,00% 1,08% 5,14% 6,75% 25,00% 6,49% 3,00% 7,15%
II kw. 2013 34,20% 9,69% 3,03% 1,04% 4,21% 6,51% 26,46% 6,34% 2,72% 5,80%
III kw. 2013 36,64% 8,72% 2,83% 1,08% 4,81% 6,05% 24,79% 6,55% 2,65% 5,89%
IV kw. 2013 36,57% 8,08% 3,25% 1,06% 4,82% 6,75% 23,94% 6,44% 2,63% 6,46%
I kw. 2014 37,08% 8,74% 2,76% 1,08% 4,55% 6,11% 24,94% 6,55% 2,31% 5,89%
Zrodto: ZBP

AMRON - www.amron.pl
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Okres kredytowania

W strukturze nowo udzielonych kredytow ze wzgledu na okres kredy-
towania wzrést udziat kredytéw o krotszym okresie zapadalnosci, czyli
tych udzielonych na okres do 15 lat (o 1,01 p.p.) oraz od 15 do 25 lat
(o 0,50 p.p.). W badanym kwartale zarejestrowano natomiast spadek
(o0 1,51 p.p.) w najpopularniejszym segmencie kredytéw o okresie za-
padalnosci od 25 do 35 lat — kredyty te stanowily ponad 62% tgacznej
wartosci udzielonych kredytow.

Wykres 9. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania
w I kw. 2014 r.
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Zrodio: ZBP

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFIN syntetyczny miernik do-
stepnosci mieszkan w Polsce - Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej
(IDM) M3 pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania dla
modelowej rodziny sktadajgcej sie z dwdch pracujgcych osob i1 dziec-

AMRON - www.amron.pl

ka starszego. Wptyw na wzrost dostepu do mieszkania takiej rodziny
w I kwartale 2014 roku miaty:

® wzrost srednich dochodow o 1,85%, ktéry praktycznie miat najwiek-
szy wptyw na wzrost IDM M3. Przy czym koszty utrzymania, ktére dla
indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne na poziomie poprzednie-
go kwartatu (liczone wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat z uwagi na
przesuniecie w czasie ogtoszenia wartosci minimum socjalnego przez
Instytut Pracy i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwartatu) nieznacznie
wzrosty. GUS podaje, iz w poréwnaniu z poprzedzajgcym kwartatem
inflacja wzrosta o 0,2 p.p. Tym samym dochdéd rozporzadzalny wzorco-
wej rodziny zwiekszyt sie o 2,88%, a wiec wzrosta zdolnos¢ kredytowa.

® wzrost cen nieruchomosci w miastach objetych monitoringiem
w celu obliczenia IDM M3 (8 najwiekszych miast, transakcje dotycza-
ce mieszkan o powierzchni 45-55 m?) - wzrost o 0,74% w stosunku do
IV kwartatu 2013 r.

® nieznaczny wzrost poziomu sredniego oprocentowania nowo udzielo-
nych kredytéw - wedtug Narodowego Banku Polskiego érednie opro-
centowanie kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych
udzielonych w I kwartale 2014 r. wyniosto 5,60% (co oznacza wzrost
0 0,04 p.p. w pordéwnaniu z poprzednim kwartatem).

Wszystkie te czynniki spowodowaty, iz dochdd rozporzadzalny* dla
IDM M3 wzrést o 2,88%, co w sumie spowodowato wzrost indeksu
0 4,46 punktow w I kwartale 2014 roku.

*stanowigcy réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wysokos$cig raty kredytowsj, lub warto$¢ mini-
mum socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej przyjmowana jest kwota nizsza

www.zbp.pl
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Wykres 10. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 w okresie I kw. 2006 r. — I kw. 2014 r. Wykres 11. Srednia marza kredytu hipotecznego w okresie styczen 2013 r. - marzec 2014 r.
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sokogci 300 tys. zt, przy poziomie LtV 75%, udzielonego na okres 25 lat) 5.00% | 4 §8
na koniec marca wyniosta 1,71%, czyli byta o 0,08 p.p. wyzsza niz na 4lg7 ato ia ads
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roku doszto do lekkiego wzrostu stawki WIBOR. W grudniu ub.r. WIBOR
3M wynosit $rednio 2,67%, w styczniu 2014 roku stawka wynosita 3,00%
2,70%, w lutym lekko wzrosta i do korica marca wynosita 2,71%.
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Zrédto: Opracowanie Centrum AMRON na podstawie ofert bankow
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Program ,Mieszkanie dla Milodych”

Pierwszy kwartat biezgcego roku to poczatek funkcjonowania Progra-
mu ,Mieszkanie dla Mtodych”. Nabywcy zainteresowani doptatg do kre-
dytu musieli wybra¢ mieszkanie, ktérego cena odpowiada okreslonym
w Programie limitom. Weryfikacja liczby transakcji dotyczgacych miesz-
kan, ktore kwalifikowaty sie do Programu w I kwartale 2014 1. pozwolita
wskazac¢ miasta, w ktorych tatwo byto znalez¢ odpowiednie mieszkanie
i te, w ktdérych bylto to znacznie utrudnione. W najlepszej sytuacji zna-
leZli sie mieszkancy f.odzi, gdzie 86% transakcji miescito sie w limicie
5 031 zl/m?2 Drugim z kolei miastem byt Gdansk, tam 66 % sprzedanych
mieszkan mogtoby by¢ kupionych z dofinansowaniem rzgdowym. Naj-
mniejsze szanse na kredyt w Programie ,MdM" mieli mieszkancy Kra-
kowa, gdzie limit ceny za 1 m? mieszkania wynosit 4 894 zl, natomiast
érednia cena mieszkan do 75 m? wynosita 6 052 zk.

Wykres 13. Por6wnanie srednich cen transakcyjnych mieszkan w I kwartale 2014 r.
i limitéw cen w Programie ,Mieszkanie dla Miodych”
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* $rednia cena lokali mieszkalnych o metrazu do 75 m?
Zrédto: BGK, AMRON
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W pierwszych trzech miesigcach biezgcego roku banki zaakceptowaty
4 395 wnioskéw o kredyt hipoteczny z dofinansowaniem w ramach Pro-
gramu ,MdM" (czyli 10% catkowitej liczby kredytéw udzielonych w tym
okresie) na tgczng kwote 98,54 min zi.

Wykres 14. Liczba wnioskéw zaakceptowanych przez banki - Program ,,Mieszkanie
dla Miodych”
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Wykres 15. Kwota dofinansowania z wnioskéw zaakceptowanych przez banki (w min z})
- Program ,Mieszkanie dla Mlodych”
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Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Wyniki sektora budownictwa mieszkaniowego w pierwszych trzech
miesigcach 2014 roku wskazujg na wyrazne ozywienie rynku. Co praw-
da w poréwnaniu kwartalnym liczba wydanych pozwolen na budowe
praktycznie nie zmienita sie, a liczba buddw rozpoczetych zwiekszyta
sie 0 9% i wyniosta 32 232, jednak w poréwnaniu do analogicznego
kwartatu 2013 roku mozna zauwazy¢ znaczace zmiany. W I kwartale

2014 roku liczba nowo rozpoczetych inwestyciji zwiekszyta sie az o 49%
w poréwnaniu do I kwartatu 2013 roku, natomiast wzrost liczby nowych
pozwolen wynidst 16% (w I kw. 2014r. wydano 33 940 pozwolen).

W wypadku mieszkan oddanych do uzytkowania odnotowano spadek
zarbwno w pordéwnaniu kwartalnym (o 4%), jak i rocznym (0 17 %).

Wykres 16. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.
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Zrédio: GUS

Imponujace wyniki przedstawit sektor deweloperski. Od stycznia do
marca wedtug wstepnych danych GUS deweloperzy rozpoczeli budowe
15 215 mieszkan - oznacza to wzrost o niespetna 2% w poréwnaniu do
ostatniego kwartatu 2013 roku, natomiast az o 62,62 % w poréwnaniu do
I kwartatu ubiegtego roku.

W pierwszych trzech miesigcach biezgcego roku wydano 17 850 po-
zwolen na budowe, czyli o 21,88% wiecej niz w okresie od pazdziernika
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- wydane pozwolenia

budowy rozpoczete
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do uzytkowania
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do grudnia 2013 roku, natomiast w poréwnaniu do I kwartatu 2013 1.
wzrost liczby pozwolen wyniost az 48,29%. Szczegdlny wpltyw na ten
wynik miata rekordowa liczba pozwolenn wydanych w marcu - tylko
w tym miesigcu deweloperzy uzyskali 8 723 pozwolenia. Wynik ten
jest godny podkreslenia tym bardziej, ze w ciggu ostatnich pieciu lat
jedynie dwa razy odnotowano wyzsza sume wydanych pozwolen -
we wrzesniu 2011 roku (10 155 pozwolen) oraz w kwietniu 2012 roku
(9 634 pozwolen).
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Tabela 3. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan
oddanych do uzytkowania przez deweloperé6w w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.

wydane pozwolenia 12037 15336 13845 14646 17850
budowy rozpoczete 9 356 11 662 15374 14932 15215
mieszkania oddane 14 217 10 807 13 459 18 842 13 119

do uzytkowania

Zrodio: GUS

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperdw w po-
réwnaniu z poprzednim kwartatem spadta o 30,37% i wyniosta 13 119,
natomiast w odniesieniu do I kwartatu 2013 roku deweloperzy oddali do
uzytkowania o 7,72% mniej mieszkan.

Wykres 17. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych
oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw
w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r. w ujeciu kwartalnym
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Wykres 18. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w okresie I 2013 - III 2014 r. w ujeciu miesiecznym
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Badany kwartat pokazal, ze sektor deweloperski byl przygotowany na
wzrost optymizmu rynkowego (potwierdzajg to dane dotyczace zarow-
no nowych pozwolent na budowe, jak i rozpoczetych budow), niemniej
jesli oferta rynku pierwotnego wcigz bedzie sie kurczy¢, a podaz znacz-

nie nie wzrosnie, mozemy oczekiwac¢ chwilowej nadwyzki popytu nad
podazg, co wywota presje na wzrost cen nowych mieszkan, jak i mozli-
wosci negocjacyjne kupujgcych.

Wykres 19. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w I kw. 2013 i I kw. 2014 r.
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

Stabilizacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych potwierdzaja
srednie ceny lokali mieszkalnych w I kwartale 2014 roku. W poréwnaniu
do ostatniego kwartatu 2013 roku ceny pozostaty na takim samym pozio-
mie w Warszawie i w Gdansku - érednia cena 1 m? mieszkania wyniosta
w tych miastach odpowiednio 7 265 zl i 5 347 zl. Niewielkie wzrosty

19 | AMRON - www.amron.pl

B kw2013

Tkw. 2014

budowy rozpoczete mieszkania oddane

do uzytkowania

$redniej ceny miescity sie w przedziale od 25 do 95 zl/m?. Najbardziej
1 m? mieszkania zdrozal w Poznaniu (o 95 zl/m?), a $érednia cena wynio-
sta w tym miescie 5 343 zl/m?. Natomiast najwiekszy spadek $redniej
ceny (o 44 zl/m?) zarejestrowano w aglomeraciji katowickie;.
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Wykres 20. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w okresie I kw. 2008 r. - I kw. 2014 r. w ujeciu kwartalnym
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Tabela 4. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych

miastach w okresie I kw. 2013 r. - I kw. 2014 r.

2013

ITkw. III kw.

IV kw.

Warszawa 7 192 7 165 7 249 7 274 7 265

Bialystok 4 008 4060 4134 4 069 4117

aglomeracja katowicka 2 862 2832 2903 2978 2934
Wroctaw 5 351 5425 5389 5411 5436

Gdansk 5224 5266 5331 53565 5347

Krakéow 5702 5754 5849 5962 6 003

Poznan 5 132 5089 5173 5248 5343

Lodz 3468 3526 3618 3587 3621

Zrodio: AMRON
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Wykres 21. Catkowite $rednie ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach

w I kw. 2014 r.
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303 086

Krakow

285 038

Wroclaw

286 493

Gdansk

267 069

Poznan

195 833

Bialystok

199 018

Lodz

163 983

agl. katowicka
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Udzial poszczegdlnych kategorii wielkosciowych mieszkan w wolumenie obrotu w Warszawie

Poczatek 2014 roku potwierdzit spadek popularnosci matych miesz-
kan, ktéry trwa juz nieprzerwanie od pieciu kwartatéw. Udziat miesz-
kan o powierzchni do 35 m? w wolumenie obrotu w Warszawie wyniost
w I kwartale biezgcego roku 8,06 % i spadt o 0,36 p.p. w poréwnaniu do

ostatniego kwartatu 2013 roku natomiast o 3,43 p.p. w odniesieniu do
pierwszych trzech miesiecy ubiegtego roku. W okresie od stycznia do
marca o 1,29 p.p. wzrést natomiast obréot mieszkaniami o powierzchni
od 45 do 55 m?i wynibst 24,15%.

Wykres 22. Udzial poszczegélnych kategorii wielkoSciowych mieszkan w wolumenie obrotu w Warszawie w okresie I kw. 2013 - I kw. 2014 r.
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Komentarz do Raportu
- prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

W zasadzie nie ma o czym pisac¢. Oczywiscie
wszyscy narzekajg, ale to juz polska tradycija.
Po prostu nie mozna powiedzie¢, ze jest dobrze,
a przynajmniej normalnie, jezeli oczekujemy
cudoéw, bo inni pomyslg, ze jest nam za dobrze
1 moze jeszcze beda kiopoty. Tak mniej wie-
ce] mozna skomentowac¢ sytuacje w sektorze
mieszkaniowym w I kwartale 2014 i dobiega-
jace narzekania, nazwimy je zapobiegawczo -
ostroznosciowe. No c6z, kazdy zawsze chciatby
wiecej, ale tutaj nikt raju na ziemi nie obiecywat.
No, moze poza politykami, wszak mamy kolejne wybory, ale przeciez
nikt rozsadny i tak im nie wierzy.

Ciemne chmury zaczynaja gromadzi¢ sie gdzie indziej — w sektorze nie-
ruchomosci komercyjnych, gdzie od kilkunastu lat w sposéb niespoty-
kany dotad przyrasta nam powierzchnia biurowa i handlowa. W tym
zakresie mieliSmy po socjalizmie olbrzymie, historyczne zapdznienia, ale
z drugiej strony PKB i sita nabywcza Polski to 25 — 30% Niemiec i wszelkie
poréwnania, nieuwzgledniajgce tego faktu, tracg sens. Na razie na pew-
no bedziemy obserwowali rosngce pustostany, potem spadajgce czynsze
i wypieranie starych, gorszych obiektow przez te nowsze, a dalej spa-
dek cen obiektdéw. Ten rynek jest rownie cykliczny, jak mieszkaniowy,
ale zaangazowanie polskich bankow, a w konsekwencji skala gwaranciji
zwigzanych z depozytami i stabilnoscig sektora bankowego, sg niewiel-
kie. To prywatne kapitaty, w duzej mierze zagraniczne, a w Polsce mamy

AMRON - www.amron.pl

gospodarke rynkowgq i kazdy moze ryzykowac. Problem tylko w tym,
zeby na wtasny rachunek, a nie polskiego panstwa, czyli nas wszystkich.

Wracajgc do sektora mieszkaniowego, sytuacja jest wrecz idealna. Nie
udzielamy juz kredytow frankowvych, zadhuzenie w walutach spada,
a tym samym spada ryzyko gwattownego szoku i problemoéw z tymi
portfelami. Nadwyzka mieszkan z poprzedniego cyklu wyprzedana,
bank centralny mocno wspiera popyt, w tym mieszkaniowy, niskimi sto-
pami, ceny nowych mieszkan sa coraz bardziej dostepne, a ich produkcja
bardzo optacalna, produkcja kredytow tez, a na dodatek ludzie chca to
wszystko kupowac. Sektor wspiera tez sytuacja za wschodnig granica,
jak wies¢ gminna niesie wzrastajg zakupy mieszkan dokonywane przez
naszych wschodnich sgsiadéw. Nic wiec dziwnego, ze deweloperzy
rozpoczynajg nowe inwestycje, efektywna produkcja kredytow (liczona
ich faktycznymi wyptatami, czyli przyrostem stanu zadtuzenia skorygo-
wanym o splaty) lekko rosnie, rosnie tez sprzedaz mieszkan (zardbwno
kupowanych na kredyt, jak tez za gotowke). Deweloperzy elastycznie
dopasowali strukture oferty do potrzeb rynkowych, zwiekszajgc udziat
mieszkan mniejszych. W nastepnej fazie cyklu, jak wszystko pojdzie do-
brze, klienci pewnie zaczna tez pyta¢ o mieszkania wieksze, ale na razie
wszystko gra. Obysmy tylko nie chcieli za duzo i nie zaczeli wszystkiego
za bardzo poprawiac.

Zamieszczane w Raporcie AMRON-SARFiIN komentarze ekspertéw stanowig odzwierciedlenie
pogladdéw ich autoréw, ktére nie zawsze sg zbiezne ze stanowiskiem Zwigzku Bankéw Polskich
i Centrum AMRON.
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Systemy AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku
L.+, Obrotu Nieruchomos$ciami

System AMRON to wystandaryzowana, ogélnopolska baza danych o ce-
nach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w zaawansowane funk-
cjonalnosci raportujgce i analityczne, umozliwiajgce badanie i monitoro-
wanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomosci. System powstat
w roku 2004 jako odpowiedz sektora bankowego na wymogi nadzorcze
zwigzane z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym, a od roku 2010 dostep-
ny jest dla wszystkich uczestnikdw rynku obrotu nieruchomosciami. Na-
szym celem jest stworzenie kompleksowej bazy danych o rynku nieru-
chomosci, zapewniajacej szybki i bezposredni dostep do wiarygodnych
informacji niezbednych wszystkim uczestnikom tego rynku.

Oferta Centrum AMRON to réwniez cykliczne, standardowe raporty
o rynku nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i specjalistyczne
raporty opracowywane na indywidualne zamowienie, dotyczgce Scisle
okreslonego segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowego.
Centrum AMRON wspoétpracuje z bankami komercyjnymi oraz bankami
spotdzielczymi, spotdzielczymi kasami oszczednosciowo-kredytowymi, to-
warzystwami ubezpieczeniowymi, Agencjg Nieruchomosci Rolnych, rzeczo-
znawcami majgtkowymi i posrednikami w obrocie nieruchomosci, a takze
z deweloperami, firmami doradczymi i jednostkami administracji samorza-
dowsej. Z bazy korzysta rowniez Narodowy Bank Polski i Prokuratura Gene-
ralna, a od kwietnia 2014 r. rtéwniez Urzad Komisji Nadzoru Finansowego.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska

Dyrektor Centrum AMRON

ul. Cicha 7, 00-353 Warszawa

tel.: 22/ 463 47 57, kom. +48 723 723 786
e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl
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System Analiz Rynku
Finansowania Nieruchomosci

Banki, wykorzystujgc forum Zwigzku Bankéw Polskich do wymiany in-
formaciji o liczbie i wielkosci udzielonych kredytéw mieszkaniowych dla
celéw biznesowych, przyjety zasade udostepniania i dzielenia sie tymi
danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny wktad informa-
cyjny kazdy bank uczestniczacy w Systemie zyskuje mozliwos¢ oceny
wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim pozycji na zasadzie wza-
jemnosci. Informacje generowane w systemie sg odzwierciedleniem
ok. 95% rynku kredytow dla klientow indywidualnych.

W ramach SARFIN opracowywane sg nowe propozycje ustug dla ban-
kéw i ich klientow: budowa indeksu dostepnosci kredytowej, ocena
i szacowanie potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci oraz two-
rzenie tzw. map ryzyka dla poszczegolnych regiondw.

SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrodto informacii, dzieki ktore-
mu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania nierucho-
mosci.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

tel.: 22/ 48 68 129

e-mail: mwydra@zbp.pl

www.zbp.pl
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Raport AMRON-SARFiIN - kontakt:

Barbara Bugaj

Analityk Rynku Nieruchomosci, Dziat Badan i Analiz Rynku Nierucho-
mosci Centrum AMRON

e-mail: barbara.bugaj@amron.pl; raport@amron.pl

tel.. 22/ 463 47 64

AMRON - www.amron.pl

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON pod redakcjg Agniesz-
ki Gotebiowskiej (agnieszka.golebiowska@amron.pl).

Dane oraz komentarze przygotowane zostaty przez zespolty AMRON
i SARFiIN: Barbare Bugaj (barbara.bugaj@amron.pl), Jerzego Ptaszyn-
skiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl), Agnieszke Laskowskg (agnieszka.
laskowska@amron.pl), Bolestawa Melucha (bmeluch@zbp.pl) oraz Mi-
chata Wydre (mwydra@zbp.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach AMRON
i SARFIN wykorzystano rowniez dane z Banku Gospodarstwa Krajo-
wego, Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz Narodowego Banku Pol-
skiego.

Opracowanie graficzne:

C+Aanrmrnfl:
laliipii

Stampfli Polska Sp. z o.0.
www.staempfli.pl
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