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I Raport w liczbach

IV kw. 2011

IV kw./III kw.
I 3 13 ’704 mld Zl ogodlna kwota zadluzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych 2’12% z
l 1 , 63 1 mln liczba aktualnie czynnych umoéw kredytowych 2’20% z

B1 813 ticzba uméw zawartych 13,02% N

10,8 mld z1 wartosc umow zawartych 15,54% N
207 571 zl srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem 0,74% N
129,48 pkt wartose Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3 4.91% 7
49,6'7% wudziat nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych z LtV powyzej 80% 2,56% N
77% wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytéw w PLN 1,32% N
5, 7% wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytéw w CHF 4,08%#
17,2% wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytéw w EUR 5,38% #)

1,5 mld 2z} kwota kredytéw udzielonych w ramach programu ,Rodzina na Swoim” 47,40% N
"7 656 Zzl srednia cena transakcyina za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie 1,66% AV
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Wstep - o raporcie
Szanowni Panstwo,

tojuz dziesigta edycjaraportu o kredytach mieszka-
niowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci,
| publikowanego przez Zwigzek Bankéw Polskich,

| a opracowanego przez Centrum AMRON oraz
Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci w opar-
ciu o dane gromadzone w systemach AMRON
1 SARFIN.

W tej edycji prezentujemy wyniki IV kwartatu 2011 1. odniesione do
wynikow z kilku poprzednich kwartatow oraz poréwnujemy wyniki
catego minionego roku 2011 do roku 2010 oraz lat poprzednich. Ze
zrozumieniem naszych czytelnikoéw spotkata sie podjeta kilka mie-
siecy temu decyzja o publikacji raportu w dwoch wersjach. Wersja
publiczna raportu zawiera te informacije i zestawienia, ktore cieszyty
sie do te] pory najwiekszym zainteresowaniem szerokiego odbiorcy.
Wersja ta nadal dostepna jest nieodptatnie na naszej stronie interne-
towej. Dla tych, ktorzy zawodowo interesuja sie rynkiem kredytow
hipotecznych oraz rynkiem mieszkaniowym, przygotowalismy wer-
sje rozszerzong, zawierajacg bardziej szczegotowe informacje wzbo-
gacone dodatkowymi analizami. Wersja rozszerzona raportu dostep-
na jest odptatnie. Zainteresowanych tg wersjg raportu, jak rowniez
innymi bardziej szczegdtowymi analizami, zapraszam na naszg stro-
ne internetowg www.amron.pl, gdzie dostepne sg rowniez raporty
o lokalnych rynkach nieruchomosci, a mieszkancy siedmiu najwiek-
szych aglomeracji mogg sprawdzi¢ szacunkowg wartos¢ swojego
mieszkania. Oferta raportow jest systematycznie rozszerzana i aktu-
alizowana w cyklu kwartalnym.

W IV kwartale 2011 r. odnotowano spadek zaréwno liczby, jak i war-
tosci udzielonych kredytéw (o odpowiednio 13,02% i 15,54%), jednak
mimo to wynik uzyskany w catym minionym roku 2011 okazat sie
nieznacznie lepszy od wyniku roku poprzedniego. Jedynym wskaz-
nikiem akcji kredytowej, ktory osiggnat swoje maksimum w historii,
okazata sie srednia wartos¢ udzielonego kredytu hipotecznego, kto-
ra w roku 2011 wyniosta 208 482 zt. W strukturze walutowej nowego
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portfela kredytowego dalszemu wzmocnieniu ulegta pozycja kredy-
tow ztotowych (do poziomu 78,58% tacznie w roku 2011), a w czesci
walutowej portfela kontynuowany byt proces przesuwania sie zain-
teresowania z waluty szwajcarskiej na euro.

Nieco inne tendencje mozna zaobserwowac na rynku mieszkanio-
wym, gdzie w okresie od stycznia do grudnia 2011 r. rozpoczeto bu-
dowe tacznie 162 200 mieszkan, czyli o 2,6% wiecej niz w roku 2010.
Jednoczesnie do uzytkowania oddano tgcznie 131 721 mieszkan,
czyli o ponad 3% mniej niz w roku ubiegtym. Wzrosta natomiast licz-
ba wydanych pozwolen na budowe mieszkan - tgcznie w 2011 roku
wydano ich 184 101 (o 5,24% wiecej niz w roku poprzednim).

W IV kwartale 2011 r. obserwowalismy kontynuacje spadkowego
trendu cen mieszkan. Do obnizki cen przyczynit sie z jednej strony
wzrost podazy nowych mieszkan obserwowany od potowy roku
2010, a z drugiej — ostabienie akcji kredytowej, przektadajgce sie na
zmniejszenie efektywnego popytu na mieszkania.

Wynikiroku 2011, a zwtaszcza wyrazne zatamanie wzrostowego tren-
du w potowie minionego roku dla liczby jak 1 wolumenu udzielanych
kredytow hipotecznych, nie pozwalajg w chwili obecnej na progno-
zowanie wyniku akcji kredytowej na rok 2012 na poziomie wyzszym
niz ten osiggniety w roku 2011. Tym bardziej, ze od poczatku stycz-
nia br. obowigzuje w pelnym zakresie nowa wersja Rekomendaciji S,
zdecydowanie zaostrzajgca kryteria udzielania kredytow hipotecz-
nych. Stagnacja na rynku kredytow hipotecznych sprzyja¢ bedzie
- zwtaszcza przy praktycznym wygaszaniu programu ,Rodzina na
swoim” - dalszej, cho¢ nadal petzajacej korekcie cen na wszystkich
najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce. Coraz bardzie]
atrakcyjny poziom cen mieszkan oraz brak interesujgcej oferty diu-
goterminowych depozytéw w ofercie bankow, ktérym towarzyszy
uszczelnienie systemu podatkowego m.in. poprzez likwidacje lokat
jednodniowych, moze mie¢ pozytywny wptyw na wzrost zaintereso-
wania inwestowaniem na rynku mieszkaniowym. Przy takich zato-
zeniach mozna zaryzykowac¢ prognoze wolumenu kredytow udzielo-
nych w roku 2012 na poziomie 44 mld ztotych.

www.zbp.pl



Raport AMRON-SARFiN

Potwierdzity sie refleksje, ktorymi dzielitem sie z Panstwem we wste-
pie do poprzedniego raportu. Wobec stabszych wynikdow 11 kwartatu
w relacji do obu poprzedzajgcych okreséw sprawozdawczych stwier-
dzitem, ze jesli wyniki kolejnego, analizowanego wtasnie IV kwarta-
tu roku 2011 tez beda potwierdzaty trend spadkowy, to powinno to
zosta¢ potraktowane jako czytelny sygnat dla nowego rzadu i parla-
mentu, iz nadszed? juz czas na odwazne decyzje w polityce mieszka-
niowe;.

Przygotowany jeszcze w roku 2010 rzgdowy dokument ,Gtéwne pro-
blemy, cele i kierunki programu wspierania rozwoju budownictwa
mieszkaniowego do 2020 roku” zostat zaakceptowany przez parla-
ment poprzedniej kadencji, jednak w ocenie sektora bankowego
tres¢ tego dokumentu nie odpowiada skali potrzeb naszego kraju
w zakresie uporzgadkowania prawnego oraz zagwarantowania wie-
loletniego, stabilnego i bezpiecznego rozwoju budownictwa miesz-
kaniowego w Polsce. Zaskakujace jest pominiecie w tak wazkim
dla przysztosci mieszkalnictwa w naszym kraju dokumencie tematu
oszczedzania na cele mieszkaniowe. Z poczatkiem roku 2012 z inicja-
tywy Komisji Nadzoru Finansowego rozpoczeto dyskusje z udziatem
wszystkich podmiotéw rynku finansowego i kapitatowego poswie-

cong niezbednym rozwigzaniom gwarantujgcym zmiane struktury
refinansowania kredytéw hipotecznych. W niniejszym raporcie przy-
blizamy Panstwu zasady funkcjonowania systemu dtugoterminowe-
go oszczedzania na cele mieszkaniowe, dynamicznie rozwijajgcego
sie w krajach sgsiednich. Uruchomienie systemu ditugoterminowe-
go oszczedzania na cele mieszkaniowe w Polsce od dtuzszego czasu
postuluje Zwigzek Bankdw Polskich.

Zapraszam Panstwa do lektury raportu. Bedziemy zobowigzani za
wszelkie uwagi pozwalajgce na doskonalenie jego kolejnych wersiji.
Pytania i sugestie prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@amron.pl

Jacek Furga

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigz-
ku Bankow Polskich
Wiceprezes Zarzadu Centrum Prawa Bankowego i Informacji*

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowa-
nia Rynku Obrotu Nieruchomosciami, dziatajgcg w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informaciji Sp. z 0.0.

Sytuacja na rynku kredytow mieszkaniowych

Liczba czynnych kredytow mieszkaniowych

Rok 2001 przyniost najwyzszy — od momentu rozpoczecia kryzysu
finansowego w 2008 roku - przyrost czynnych umow kredytowych
w polskich bankach, ktéry wyniost 181 866 umow. W efekcie sektor
bankowy moze pochwali¢ sie tgczng liczbg 1,630 mln sztuk ak-
tywnych kredytow.
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Wykres 1. Liczba czynnych umoéw o kredyt mieszkaniowy w latach 2003 -2011
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Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytow L o e - oo uew elonych kredytow mieszkaniowrych
mieszkaniowych

) ) ) ) ) wartos¢ zmiana/poprzedni . zmiana/poprzedni
Dynamika wzrostu stanu zadtuzenia z tytulu kredytéw mieszkanio- okresy w mld PLN o e kwartal
wych w 2011 roku zmniejszyta sie o okoto 4 punkty procentowe (wyno-
sita 19,09%) w poréwnaniu do roku 2010 (22,69%). Pomimo to lgczna — — 1V kw.2010 12.237 6.52%3 56 920 6.32%3
wartos¢ dtugu z tytutu kredytow hipotecznych po raz pierwszy w hi- I kw. 2011 12,252 0.12%2 57578 1.16%2
storii przekroczyta poziom 313 mld zlotych. Ponizszy wykres przed- II kw. 2011 13,395 9.33%2 62 197 8.02%2
stawia zmiane stanu zadtuzenia gospodarstw domowych z tytutu za- III kw. 2011 12,774 4.64%N 59 571 422%N
ciggnietych kredytow mieszkaniowych (w mld ztotych) od roku 2003. IV kw. 2011 10.789 15 54% 51 813 13.02%

Na koniec analizowanego okresu portfel ten osiggnat 313,970 mld zt. ;.. zzp

Wykres 2. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (w mld PLN) Tabela 2. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych w latach 2009-2011
w latach 2003 -2011
350 - zmiana/ c zmiana/
313,970 rok warto$¢ w mld PLN poprzedni rok liczba poprzedni rok
300
263,642 2008 5713 286 762
250 214,892 . .
192,612 2009 38,73 32,20%N 189 192 34,02%N
200
2010 48,66 25,63%7 230 361 21,76%7
150 116,840 g :
2011 49,21 1,13%2 231 159 0.356%2
100 77,706 N
50,425 Zrodio: ZBP
50 20576 _3°807
0 Wykres 3. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie IV kw. 2010 r. - IV kw. 2011 r.
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 70 000
62 197 59 571
v . 56 920 57 578
Zr6dto: ZBP, NBP 60 000 51813
50 000
Liczba i wartos¢ nowo udzielonych kredytow 40 000
mieszkaniowych 30 000
W IV kwartale 2011 r. odnotowano spadek zaréwno liczby, jak 20 000
1 wartosci nowo udzielonych kredytow o odpowiednio 13,02% oraz 10 000
15,54% w stosunku do III kwartatu roku 2011. W badanym okresie 0
liczba nowo udzielonych kredytow wyniosta 51 813, zas wartos¢ — IV kw 2010 I kw 2011 IT kw 2011 kw2011 IV kw 2011
10,789 mid PLN. Zrédto: ZBP
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Wykres 4. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt rocznie w latach 2008 - 2011
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50 000

0
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Zrodo: ZBP

Wykres 5. Warto$¢ nowo podpisanych umoéw o kredyt kwartalnie IV kw. 2010 r.
- IV kw. 2011 r. (mld PLN)
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Zrédio: ZBP

Wykres 6. Wartos¢é nowo podpisanych umoéw o kredyt rocznie w latach 2009 - 2011 (mld PLN)
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Waluta kredytu

Nowo udzielone kredyty w ztotych w IV kwartale 2011 1. stanowi-
ty w ujeciu wartosciowym 77% wartosci portfela. Udziat kredytow
denominowanych w euro wynioést ponad 17% (w poréwnaniu do
11,79% w poprzednim kwartale). Kredyty denominowane we fran-
kach szwajcarskich stanowity zaledwie 5,67% kredytow udzielo-
nych ogodtem, czyli mniej o ponad 4 punkty procentowe w stosunku
do poprzedniego kwartatu.

Wykres 7. Struktura walutowa wartosci nowo udzielonych kredytéw w IV kw. 2011 r.
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Wykres 8 . Struktura walutowa wartos$ci nowo udzielonych kredytow
w latach 2008 - 2011 w ujeciu rocznym
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Srednia wartosé¢ kredytu

W IV kwartale 2011 1. srednia wartos¢ udzielonego kredytu ogdétem
wyniosta 207 571 zt. Przecietna wysokos¢ kredytu ztotowego nie-
znacznie spadia z poziomu 187 056 zt. w III kwartale do 184 771 zt.,
podczas gdy srednia wartos¢ kredytu denominowanego w walutach
obcych wzrosta o 233 zt. w poréwnaniu do III kwartatu 2011 roku
i wynosita 352 576 zt.

Wykres 9. Srednia wartosé udzielonego kredytu ogélem i w podziale na waluty
w IV kw. 2011 r.

400 000 érednia wartosé
450 000 352 576 kredytu w PLN
srednia wartosé
300 000 - kredytu
denominowanego
250000 207 571 w walutach obcych
184 771
200 000 grednia wartosc¢
150 000 - udzielonego kredytu
ogdtem
100 000
50 000
0
IV kw 2011
Zrédio: ZBP

Struktura nowo udzielonych kredytow wedlug
wysokosci kredytu

W IV kwartale 2011 r. udziat nowo udzielonych kredytéw od 100 do
200 tys. ztotych wynidst 32,26% i wzrdst kosmetycznie w poréwna-
niu do analogicznego okresu roku 2010. Spadek liczby nowo udzielo-

nych kredytéw dotyczyt wolumenu kredytow udzielonych na kwote
400 tys. zt. 1 wyzsza.

Wykres 10. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu w IV kw. 2011 r.

. powyzej 1 mln zt
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Zrédlo: ZBP

Wykres 11. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu w latach 2008 - 2011 w ujeciu rocznym
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Struktura wskaznika LtV

W IV kwartale 2011 r. w stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano niewielki spadek (-2,56% w ujeciu wartosciowym) udziatu kredy-

tow o poziomie LtV powyzej 80% oraz wzrost udziatu kredytow o poziomie LtV 50% — 80% o 2,2% w ujeciu wartosciowym.

Wykres 12. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w IV kw. 2011 r. ujeciu wartosciowym

Zrédio: ZBP
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Wykres 13. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w latach 2008 - 2011 w ujeciu wartosciowym
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych

miastach Polski

W okresie od pierwszego kwartatu 2009 r. do konca roku 2011 struk-
tura kredytéw udzielonych w najwiekszych aglomeracjach zmienia-
ta sie nieznacznie. W 2011 r. w przypadku wiekszosci najwiekszych

aglomeracji kontynuowany byt spadek ich udziatu w wartosci nowo
udzielonych kredytéw w roku 2011 na korzys¢ miast pozostatych.
Biorgc pod uwage 2011 rok w ujeciu kwartalnym, sytuacja byta po-

Wykres 14. Warto$¢ nowo udzielonych kredytow wedlug najwiekszych miast w latach 2009 - 2011 w ujeciu kwartalnym
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Wykres 15. Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw wedlug najwiekszych miast w latach 2009 - 2011 w ujeciu rocznym
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dobna. W najwiekszych miastach w Polsce nastgpit spadek wartosci
nowo udzielanych kredytow, a dodatni przyrost mozna byto zauwa-
zy¢ jedynie w aglomeracji katowickiej (0,14%).
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Tabela 3. Wartos¢ nowo udzielonych kredytow wedlug najwiekszych miast kwartalnie w latach 2009 - 2011 w ujeciu kwartalnym

wartos¢é nowo udzielonych kredytow wedlug najwiekszych miast

Warszawa Krakéw Wroclaw Poznan Bialystok Tréjmiasto 1.odz aglome_r acja Szczecin pozostate
katowicka
I kw. 2009 34,10% 7.20% 9,30% 7.80% 0,50% 9.60% 4.40% 3.50% 4,30% 19,40%
II kw. 2009 29,40% 7.10% 8,50% 7.00% 0,70% 7.80% 4,20% 6.70% 4,70% 23,90%
III kw. 2009 28,90% 7.10% 8.10% 6,40% 0,60% 7.50% 4,30% 6,40% 3,90% 26,80%
IV kw. 2009 29,70% 6,60% 7.70% 5,80% 0,90% 6,90% 4,00% 7.10% 4,10% 27,20%
I kw. 2010 23.34% 7.30% 6.88% 6,31% 1,.32% 6.84% 4,15% 13,56% 4,14% 26,15%
II kw. 2010 31.91% 5,93% 7.90% 6.77% 0,96% 8.81% 3.77% 10,19% 3,44% 20,31%
III kw. 2010 30,90% 5,74% 7.59% 6,06% 1,02% 8.48% 3,63% 10,00% 3.10% 23,48%
IV kw. 2010 27.57% 6.28% 6,68% 5,78% 1,35% 7.85% 3.31% 9.49% 3.32% 28,36%
I kw. 2011 26,73% 6.18% 6,92% 6,06% 1.17% 7.88% 3.23% 9.42% 3.14% 29,27%
II kw. 2011 24,71% 6.17% 6,90% 6,00% 1,28% 7.79% 3,48% 9.37% 3.72% 30,57%
III kw. 2011 25,37% 6,58% 6.81% 6,32% 1,06% 7.19% 3,04% 9,26% 3.11% 31,25%
IV kw. 2011 23,58% 5,77% 6.29% 5,29% 0,96% 6.97% 3.01% 9,40% 2.92% 35,83%
Zrédto: ZBP

Tabela 4. Warto$¢ nowo udzielonych kredytow wedlug najwiekszych miast w latach 2008 - 2011 w ujeciu rocznym

2008 32.2% 6.3% 8.2% 7.2% 0.8% 9.4% 4.1% 5.3% 4,7% 21.8%
2009 30.1% 7.0% 8.3% 6.6% 0.7% 7.7% 4.2% 6.3% 4.2% 25,0%
2010 28.5% 6.1% 6.9% 5.8% 1.2% 8.0% 3.4% 9.7% 3.2% 27,0%
2011 251% 6.2% 6.7% 5.9% 11% 7.5% 3.2% 9.4% 3.2% 31.7%

Zrédlo: ZBP

Wykres 16. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

Okres kredytowania w IV kw. 2011 .

W portfelu kredytéw udzielonych w okresie 2010-2011 zdecydowanie

przewazajg kredyty udzielane na 25-35b lat (w IV kwartale 2011 -  70%
60%). Najmniejszy udziat w strukturze kredytow udzielanych w ba-
danym okresie przypada kredytom o okresie zapadalnosci powyzej
35 lat (w IV kwartale 2011 - 8,45%). 50%

40%

60,03% powyzej 35 lat

60%
° B oa25d0351at
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. od 0do 15 lat

30%
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IV kw 2011
Zrodio: ZBP

11 AMRON - www.amron.pl www.zbp.pl



CEE

12

| Raport AMRON-SARFiN |

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFIN syntetyczny miernik
dostepnosci mieszkan w Polsce — Indeks Dostepnosci Mieszka-
niowej M3 (IDM M3) pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci
mieszkania dla przyktadowej rodziny sktadajgcej sie z dwoch pracu-
jacych os6b i dziecka starszego.

Wptyw na wzrost dostepu do mieszkania przyktadowej rodziny w [V

kwartale 2011 r. miaty:

@ spadek cen nieruchomosci w miastach objetych monitoringiem
w celu obliczenia IDM M3 (8 najwiekszych miast) — w okresie gru-
dzien 2010 - grudzien 2011 odnotowano spadek cen w segmen-
cie nieruchomosci bedacych przedmiotem analizy (transakcja na
mieszkaniach o $redniej powierzchni 50m?) o 9,86%. Jednoczesénie
Srednie ceny nieruchomosci w Biatymstoku wzrosty o ponad 15%
w relacji grudzien 2010 - grudzien 2011;

® wzrost oprocentowania kredytow - wedtug Narodowego Banku
Polskiego srednie oprocentowanie kredytow mieszkaniowych dla
gospodarstw domowych w 2011 1. wyniosto srednio 7,01%, ale wzro-
sto z 6,69% w I kwartale w stosunku do 7,30% w ostatnim kwartale
ubiegtego roku;

® niezauwazalny wzrost srednich dochoddow przypadajgcych na
przyktadowa rodzine oraz kosztow utrzymania, ktore dla indeksu
wyrazone sg jako minimum socjalne — w relacji grudzien 2010 -
grudzien 2011 wzrost dochoddw wyniost 1%, co razem ze wzrostem
innych parametrow spowodowato, iz wyliczony rozporzadzalny do-
chod w 2011 1. wzrdst o 2,31% w pordwnaniu z 2010 1.

Podsumowujgc, warunki makroekonomiczne sprzyjaty wzrostowi
indeksu, co wynikato przede wszystkim ze spadku cen nieruchomo-
Sci i nieznacznego wzrostu sredniego oprocentowania kredytow na
nieruchomosci dla gospodarstw domowych - Indeks Dostepnosci
Mieszkaniowej M3 w IV kwartale 2011 wzrdst o 4,91%, do poziomu
129,48 punktow. W catym roku 2011 IDM M3 wzrdst ze 123,96 punk-
tow w grudniu 2010 r., czyli wzrost wyniost 3,61%.

AMRON - www.amron.pl

Wykres 17. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 w latach 2005 - 2011
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Zrédto: ZBP

Program , Rodzina na Swoim”

IV kwartat 2011 roku byt pierwszym kwartatem funkcjonowania pro-
gramu ,Rodzina na Swoim” w nowej formule. Wprowadzone zmiany,
w tym zwtaszcza obnizenie wskaznika limitu cenowo-kosztowego
kwalifikujgcego lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny do objecia
finansowym wparciem oraz ograniczenie wieku docelowego kredy-
tobiorcy do 3b lat tylko w odniesieniu do mtodszego z matzonkow
ibezdzietnych os6b samotnych (osoby samotnie wychowujace dzieci
nie podlegajg temu ograniczeniu) spowodowaty, iz osiggnieto ocze-
kiwany wynik wptywu programu na obcigzenia budzetowe zwigza-
ne z doptatg do odsetek.

Wyniki tego kwartatu $wiadczg o tym, iz krgg beneficjentdéw progra-

mu, pomimo umozliwienia korzystania ze wsparcia przez kredyto-
biorcoéw nieposiadajgcych rodziny, zmniejszyt sie.

www.zbp.pl
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Wykres 18. Wartos¢ kredytow udzielonych w ramach programu ,,Rodzina na Swoim”
w okresie I kw. 2010 r. - IV kw. 2011 r.

3 000 000 2 806 350 2956 233 2950 593

2613671
2500 000
2 066 958
1771 232

1443 268

2000 000
1551 886
1500 000
1 000 000

500 000

0

I kw.
2010

IT kw.
2010

III kw.
2010

IV kw.
2010

I kw.
2011

IT kw.
2011

III kw.
2011

IV kw.
2011

Zrédio: BGK

Wartos¢ 1 liczba kredytow udzielonych w ramach programu
w IV kwartale 2011 r. jest poréwnywalna z udziatem wartosciowym
iilosciowym finansowanych lokali mieszkalnych z pomoca kredytow
,Rodzina na Swoim” w I kwartale 2010 r. Natomiast wraz ze zmiang
warunkow udzielania kredytow, odnotowano znaczny spadek w licz-
bie i wartosci kredytow z doptatg w IV kwartale 2011 r. w poréwna-
niu z III kwartatem 2011 roku - odpowiednio o 40,13% i1 47,40%.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz w roku 2011 mielismy do czynie-
nia ze wzrostem wartosci udzielonych kredytéw ze wsparciem bu-
dzetu panstwa o 24,54% oraz wzrostem ich liczby o 16,78%.

Odnotowac¢ nalezy zmiane w strukturze udzielanych kredytow.
W porownaniu z rokiem 2010, w roku 2011 zaobserwowano wzrost
liczby i wartosci kredytéw finansujacych budowe domdw jednoro-
dzinnych z 15,73% do 20,20% tacznej liczby wszystkich kredytow,
wraz ze spadkiem udziatu wartosci kredytéw na rynku pierwotnym
Z 53,06% do 46,86% i nieznacznym wzrostem udzialu (wartosciowo)
kredytow wykorzystywanych na finansowanie mieszkania na rynku
pierwotnym - z 31,22 do 32,94%.

AMRON - www.amron.pl

Wykres 19. Liczba kredytow udzielonych w ramach programu ,,Rodzina na Swoim”
w okresie I kw. 2010 r. - IV kw. 2011 r.
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Wykres 20. Struktura kredytéw udzielonych w ramach programu ,,Rodzina na Swoim”
w IV kwartale 2011 r. (w %)
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Zrodio: BGK

Podstawowa grupa wiekowa beneficjentéw wskazana w noweliza-
cji ustawy w dalszym ciggu stanowi gtowna grupe kredytobiorcow
- ponad 39% kredytow preferencyjnych udzielonych zostato osobom
w grupie wiekowej 30-35 lat.

www.zbp.pl
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Tabela 5. Kredyty preferencyjne udzielone w ramach programu ,,Rodzina na Swoim” w podziale na wiek kredytobiorcéw oraz rynki (wtérny, pierwotny i budowa domu)

wg stanu na 31.12.2011 r.

——— rynek wtérny rynek pierwotny budowa domu
wiekowy liczba % udzial liczba % udzial liczba % udzial liczba % udzial
<=19 0 0,00% 2 0.01% 0 0,00% 2 0.00%
20-24 1604 2,04% 559 1,70% 171 0,71% 2 334 1,72%
25-29 24 017 30,48% 11 660 35,54% 4 625 19,08% 40 303 29,67%
30-34 30487 38,69% 13 018 39,68% 10 329 42,62% 53 838 39,63%
35-39 14 371 18,24% 4 895 14,92% 6 053 24,98% 25 319 18,64%
40-44 5059 6.42% 1540 4,69% 1936 7.99% 8 536 6.28%
45-49 1821 2,.31% 557 1,70% 674 2.78% 3 052 2.25%
50-54 792 1.01% 297 091% 297 1,23% 1386 1,02%
55-59 394 0.50% 184 0.56% 99 0.41% 677 0.50%
60-64 186 0,24% 68 0.21% 45 0.19% 299 0.22%
65-69 47 0.06% 22 0.07% 4 0.02% 73 0.05%
>=70 13 0,02% 2 0,01% 1 0,00% 16 0,01%
lacznie 78 791 100,00% 32 804 100,00% 24234 100,00% 135 835 100,00%

Zrédio: BGK
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Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Wykres 21. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2008 - 2011
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W 2011 r. wydano pozwolenia na budowe 184 101 mieszkan. Byt to
wynik wyzszy o 5,24% od osiggnietego w roku poprzednim. Kolej-
ny rok z rzedu przewazajgca grupag inwestoréw byli inwestorzy indy-
widualni, ktorzy uzyskali az 52,36 % wszystkich pozwolen.

W okresie od stycznia do grudnia 2011 1. wedtug danych GUS rozpo-
czeto budowe 162 200 mieszkan, co jest wynikiem wyzszym o 2,6 %
w poroéwnaniu do 2010 roku. O 2,7 % wzrosta rowniez liczba rozpocze-
tych inwestycji w sektorze deweloperskim. Podobng tendencje moz-
na zauwazy¢ w sektorze inwestorow indywidualnych, gdzie wzrost

15 | AMRON - www.amron.pl

. budowy rozpoczete

mieszkania oddane do uzytkowania

158 064
162 200

2010 2011

rozpoczetych budéw wyniost 4,7% i zamknat sie liczbg 90 500 miesz-
kan. Zdecydowane spadki mozna zauwazy¢ w sektorze spotdzielni
mieszkaniowych, w ich przypadku rozpoczeto budowe 2 263 miesz-
kan, co spowodowato spadek o 51,7% w pordéwnaniu do 2010 roku.
W roku 2011 liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wyniosta
131 721, co stanowi 3% spadek w stosunku do roku 2010. Inwesto-
rzy indywidualni oddali do uzytkowania 73 034 mieszkan, podczas
gdy udziat deweloperdéw w liczbie mieszkan oddanych do uzytkowa-
nia spadt 0 7,2% do 38,1% (b0 187 mieszkan).

www.zbp.pl
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Wykres 22. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania
w roku 2011 w ujeciu kwartalnym
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Wykres 23. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez
deweloperéw w 2011 r. w ujeciu miesiecznym
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12 000
10100 Wykres 23. prezentuje dynamike zmian
liczby wydanych pozwolen na budowe,
buddéw rozpoczetych oraz mieszkan
oddanych do uzytkowania przez dewe-
loperéw w 2011 roku w ujeciu kwartal-
nym. W okresie styczen-grudzien 2011
deweloperzy oddali 50 187 mieszkan
(co stanowito 38% ogdlnej liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania). W tej
grupie inwestorow rozpoczeto budo-
we 71 150 mieszkan. O 26,1% wzrosta
natomiast liczba mieszkan, na ktérych
budowe uzyskano pozwolenia - tgcz-
I II I v \' VI VII VIII IX X XI XII nie w roku 2011 wydano ich 81 800.

Zrédio: GUS, AMRON
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

Trend spadkowy cen utrzymywat sie przez caty okres 2011 roku.
Porownujac IV kwartat badanego okresu do IV kwartatu 2010 r.,
najwieksze spadki srednich cen zaobserwowano w Warszawie
(-461 ztotych) i Wroctawiu (425 ztotych). Wzrost srednich cen metra

kwadratowego mieszkania zostat zanotowany jedynie w Biatymsto-
ku i Gdansku - zmiany te wynosity odpowiednio 67 zt. 1 143 zt.
Sytuacja wyglada podobnie przy poréownaniu IV kwartatu 2011 1.
do kwartatu poprzedniego: w Gdansku i Biatymstoku srednie ceny
wzrosty, w pozostatych miastach ceny spadaty, a najwiekszy spadek
dotyczyt aglomeracji katowickiej i wynosit 148 zlotych.

Wykres 24. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w latach 2006 — 2011 w ujeciu kwartalnym
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Tabela 6. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w latach 2008 - 2011 w ujeciu kwartalnym

2009

ITkw. IIIkw. IVkw.
Warszawa 8 774 81619 8 143 7913 8 091 7945 7 653 7902 8178 8 207 8161 8 117 7982 7 826 7785 7 656
Bialystok 4504 4 657 4628 4 565 4 558 4403 4411 4412 4371 4 281 4 162 4 159 4 136 4 130 4191 4 226
Katowice — aglomeracja 3716 3708 35680 3407 31696 3398 3393 3 385 3637 3427 3301 3423 3348 3432 3433 3285
Wroclaw 6 634 6 622 ) 8122 5 866 5823 5 644 5837 5831 6 053 5988 6 338 6 166 6112 6 146 5834 5741
Gdansk 6 342 6 182 51825 5370 5141 5 263 8 73] 5754 5714 61619 5680 51661 5622 5660 5 686 5694
Krakéw 7077 7163 7077 6 917 6 897 6 695 6 526 6774 6811 6 764 6 921 6 655 6 654 6 577 6 440 6 384
Poznan 6360 6339 6183 5710 5816 5714 51952 5877 5788 5712 5698 51661 61613 5396 5 263 5 246
L6dz 4 322 4222 4 136 4 167 4010 3 907 3 861 4018 4 116 4 279 4 370 4 198 4142 4 116 4 042 31995

Zrédio: AMRON

AMRON - www.amron.pl
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Calkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkan
w wybranych miastach w 2011 roku

W roku 2011 srednia cena transakcyjna zakupionego mieszkania dla
najwiekszych miast wyniosta 303 670 ztotych. Pod wzgledem wyso-
kosci cen trzema najdrozszymi rynkami okazaty sie: Warszawa, Kra-
kéw 1 Gdansk. Najnizszg cene catkowitg mieszkania nabywcy zapta-
cili w aglomeracji katowickiej i f.odzi.

Wykres 25. Calkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach w 2011 r.
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Srednie ceny transakcyjne ze wzgledu na powierzchnie mieszkan w Warszawie

Wykres 26. Srednie ceny transakcyjne ze wzgledu na wielko$ci mieszkan w latach 2008 - 2011
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Komentarz do raportu - prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

Rynek nieruchomosci, w tym rynki mieszkaniowe
to w literaturze typowe rynki niedoskonate, gene-
rujgce cykle i kryzysy. Sgq one bardzo silnie zrozni-
cowane narodowo oraz lokalnie, tym niemniej jako
" typowy okres dopasowania cen w dot po boomie
b podaje sig okres 4-b lat. Tendencja ta wydaje sie
potwierdza¢ réwniez na polskim rynku mieszkan
w najwiekszych miastach, ktéry prawdopodobnie
ulegnie takiemu zrownowazeniu po ponad pieciu
latach od osiggniecia w 2007 roku najwyzszego
poziomu cen realnych. Analiza proporcji procesu reprodukcji zaso-
bu pokazuje, ze zblizamy sie do tych z lat 2004-2005, a wiec z okresu
poprzedzajgcego boom kredytowy, wzrost znaczenia czynnikow de-
mograficznych i przyspieszonego wzrostu. Fakty te pokazujg, ze fun-
damentalnie mozemy jeszcze liczy¢ na spadki cen mieszkan, ale o zad-
nej gwattownej wyprzedazy raczej nie nalezy myslec. Jednak zmiany
regulacyjne i oczekiwania przysztych nabywcow oraz producentéw
moga krotkookresowo odchyla¢ te tendencje. W tym roku moga to
by¢ dziatania matych firm deweloperskich omijajgcych poprzez rozpo-
czecie inwestycji deweloperskich rygory ustawy deweloperskiej (te
dziatania poprzez wzrost podazy bedg tworzy¢ presje na obnizke cen).
W przeciwnym kierunku pod koniec roku bedzie zapewne oddziaty-
wac zamykanie programu RNS, wywotujgc opdzniony popyt i niewiel-
kie wzrosty cen. Istotne znaczenie bedg miaty tez oczekiwania rynko-

we, gdyz w krotkim okresie majg one zdolnos¢ do samomaterializacji.
Sg one obecnie nakierowane raczej na spadki cen.

Warto jednak zwrdoci¢ uwage, ze gwattowny wzrost cen mieszkan
wywotany tanimi kredytami spowodowat wysokie wzrosty cen ma-
teriatow budowlanych i rentownosci przemystu materiatdw budow-
lanych. Sprzyjat i nadal sprzyja temu niewatpliwie duzy popyt na bu-
downictwo ogdlne, ktore w duzej mierze jest konkurencyjne wobec
budownictwa budynkowego. Mozna sgdzi¢, ze nizsza w przysztosci
skala programow infrastrukturalnych spowoduje realne spadki tych
cen, co przetozy sie na ceny mieszkan. Patrzac wiec na czynniki fun-
damentalne perspektywy zakupdw mieszkan w najblizszych latach
po rozsadnych cenach zaczynaja wygladac catkiem obiecujgco.
Doswiadczenie historyczne pokazuje jednak, ze bardzo krotko pamie-
tamy zte doswiadczenia, zwtaszcza w sektorze finansowym, gdzie
operujemy na ogot pieniedzmi innych. Dodatkowo pamiec¢ ulega skro-
ceniu, gdy z cyklu wyszto sie w zasadzie bez wiekszych problemaow.
Dlatego patrzac w przysztos¢ nie nalezy sie dziwi¢, gdy za kilka lat,
moze po wejsciu do strefy euro ustyszymy stare/nowe teorie, ze ceny
nieruchomosci rosng¢ bedg juz na zawsze, gdyz nastapita struktu-
ralna przecena fundamentow. Ale to dobrze, bo witasnie poznalismy
nowy know how w zakresie zarzgdzania ryzykiem. Czesto bedg one
wygtaszane po angielsku i poparte ztozonymi modelami ekonome-
trycznymi. Wtedy jedyna nadzieja w KNF, ze nie bedziemy kilka lat
potem jako podatnicy pokrywac znacznie wiekszych juz strat.

Europa oszczedza w kasach budowlanych - Jacek Furga, Przewodniczacy
Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci, ZBP

,Rozumna oszczednosc¢ jest cechg roztropnego cztowieka, dobrego
meza, dbatego ojca I pozytecznego obywatela ojczyzny.”
X.W. Gunther, ,Oszczednose” (1914 1.)

System docelowego oszczedzania na cele mieszkaniowe funkcjonuja-
cy z powodzeniem od lat 30-tych ubiegtego wieku w Niemczech stat
sie w ciggu ostatnich kilkunastu lat nieodtgcznym elementem ryn-
ku finansowania nieruchomosci w wielu krajach Europy Srodkowe;.
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Okres transformacji ekonomicznej w gospodarkach wschodzacych
w tej czesci BEuropy sprzyjat zaimplementowaniu tego systemu. Jako
pierwsi, jeszcze w roku 1992 na uruchomienie systemu docelowego
oszczedzania zdecydowali sie Stowacy. Rok pdzniej zasady funkcjo-
nowania tego systemu, regulowane odrebng ustawa, przyjeli Czesi.
A w roku 1997 pierwsze kasy budowlane rozpoczety dziatalnos¢ na
Wegrzech. Ustawa o kasach oszczednosciowo-budowlanych i wspie-
raniu przez panstwo oszczedzania na cele mieszkaniowe uchwalona
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zostata rowniez przez Sejm RP w czerwcu 1997 roku. Niestety, wsku-
tek decyzji administracyjnych nie doszto w Polsce do uruchomienia
tych specjalistycznych instytucji bankowych.

Kasy budowlane sg specjalistycznymi bankami, ktérych dziatal-
nosc¢ polega gtownie na przyjmowaniu na imienne rachunki docelo-
wego oszczedzania stosunkowo nisko oprocentowanych wktadow
oszczednosciowych od osdb fizycznych i udzielaniu im ze zgroma-
dzonych w ten sposob srodkow, po uptywie okreslonego czasu i we-
dtug specjalnego harmonogramu przydziatu, réwniez nisko oprocen-
towanych kredytow na szeroko pojete cele mieszkaniowe. Poziom
oprocentowania oszczednosci oraz udzielanego po okresie oszcze-
dzania kredytu ustalany jest w momencie przystepowania klienta
do oszczedzania i pozostaje niezmienny, niezaleznie od tego, co dzie-
je sie na rynku kapitatowym.

Panstwo zacheca swoich obywateli
do oszczedzania

W kazdym kraju, w ktérym dziatajg kasy budowlane, kazdej osobie
fizycznej oszczedzajgce] w kasie przystuguje premia mieszkaniowa,
wyptacana przez panstwo co roku przez okreslong liczbe lat. Zasady

wspierania oszczedzajgcych w poszczegolnych krajach, podobnie jak
1 zasady dziatania kas, sg do siebie zblizone, regulowane odrebnymi
ustawami, ale wysokos¢ premii, suma premiowanych oszczednosci,
okres premiowania i inne szczegoétowe warunki skorzystania z tej atrak-
cyjnej formy pomocy panstwa regulowane sg indywidualnie w po-
szczegolnych krajach przez lokalne rzady i parlamenty, odpowiednio
do lokalnych potrzeb mieszkaniowych, poziomu inflacji, poziomu stép
procentowych itd. Co istotne — warunki premii ulegajg z biegiem lat
zmianom, uzasadnionym zmianami warunkow makroekonomicznych.
W pierwszym roku funkcjonowania kas budowlanych na Stowaciji —
1992 - Stowacy byli wspierani premig budzetowg w wysokosci 40 %
zgromadzonych w kasie budowlanegj oszczednosci. Kolejno premia
ta byta obnizana w tempie nastepujgcym:

1992
40 %

1997
30 %

2001
25 %

2003
20 %

2004
15 %

2005
14,5 %

2006
10 %

2007
9.5 %

2009
12.5%

Czeski Parlament obnizyt premie z 25 % w roku 1993 do 15 % w roku
2004. Wegrzy tylko w pierwszym roku dziatania kas budowlanych
byli wspierani premig w wysokosci 40 %, a od kolejnego roku az do
dzis moga liczy¢ na pomoc swojego panstwa na poziomie 30 %.

Zmiana wysokosci premii budowlanej dla oszczedzajacych w kasach budowlanych na Slowacji, w Czechach i na Wegrzech

==  Slowacja == Wegry
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Rzady w poszczegodlnych krajach stopniowo obnizajg procentowag
wysokos¢ premii, jednak réwnoczesnie podwyzszajg maksymalny
poziom oszczednosci, ktore stanowig podstawe do naliczania tej
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premii. Porbwnanie zmian wysokosci premiowanych oszczednosci
w poszczegolnych krajach i latach mozliwe jest po przeliczeniu tych
kwot na walute europejska wg biezgcych kursow.
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Rzady systematycznie podwyzszaja poziom premiowanych oszczednosci w kasach budowlanych

== Stowacja = Wegry ~ Czechy
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Obie te zmiany skutkujg oczywiscie zmiang mozliwej do uzyskania przez oszczedzajgcych rocznej premii budowlane;.

Oszczedzac¢ kazdy moze

Efekty uruchomienia w wielu krajach Europy Srodkowej systemu dhugoterminowego oszczedzania na cele mieszkaniowe i wspieranie
sktonnosci do oszczedzania premig budzetowg doprowadzity do zaskakujgcych, pozytywnych rezultatow.

Dynamika wzrostu liczby os6b oszczedzajacych w kasach budowlanych na Slowacji, w Czechach i na Wegrzech

== Stowacja == Wegry . Czechy
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Powyzszy wykres przedstawia dynamike wzrostu liczby osob
oszczedzajgcych w kasach budowlanych na Stowacji, w Czechach
i na Wegrzech. Dla umozliwienia analizy efektow w krajach o r6z-
nej liczbie mieszkancow, liczbe oszczedzajgcych odniesiono do
1 000 mieszkancow. Istotne réznice w dynamice wzrostu liczby
oszczedzajgcych w poszczegolnych krajach wynikajg gtownie ze
zmian wprowadzanych przez poszczegolne kraje w zakresie wyso-
kosci premii budowlanej. Odnoszac wyniki osiggniete przez kasy
budowlane i rzady w tych krajach mozna mowi¢ o sukcesie tego
filaru budowania sktonnosci do oszczedzania. Osiggnieto bowiem
po kilkunastu latach poziom liczby oszczedzajgcych typowy dla

Niemiec i Austrii, a wiec krajow, w ktoérych ten system dziata od
dziesiecioleci. Jak wynika z powyzszego wykresu obecnie w ka-
sach budowlanych oszczedza co drugi Czech, co pigty Wegier i co
dziesigty Stowak.

Oplaca sie oszczedza¢ kazdy grosz

A teraz o skutecznosci tego mechanizmu - ile dtugoterminowych
oszczednosci udato sie zgromadzi¢ w poszczegdlnych systemach
docelowego oszczedzania? Ponizszy wykres prezentuje kumulowa-
nie oszczednosci w kasach budowlanych.

Kumulowanie oszczednosci w kasach budowlanych na Slowacji, w Czechach i na Wegrzech

=== Stowacja = Wegry
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W okresie dziatania kas budowlanych w poszczegolnych krajach do
konca roku 2010 zgromadzono tgcznie ponad 6 mld euro na Wegrzech,
prawie 7 mld euro na Stowaciji oraz ponad 40 mld euro w Czechach.

AMRON - www.amron.pl

O ogromnym potencjale tkwigcym w tym systemie swiadczy jednak
wartos¢ umow docelowego oszczedzania obstugiwanych przez kasy
budowlane w poszczegolnych krajach na koniec roku 2010.
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Biezaca laczna wartos¢ umoéw docelowego oszczedzania obslugiwanych przez kasy budowlane na Slowacji, w Czechach i na Wegrzech

== Stowacija == Wegry
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Na koniec roku 2010 wartos¢ zawartych umow w kasach budowlanych,
bedgcych w fazie oszczedzania wynosita w Czechach prawie 60 mld euro,
na Stowacji prawie 12 mld euro a na Wegrzech prawie 10 mld euro.

Europa oszczedza w kasach budowlanych

Sprawny matematycznie, bezpieczny system samopomocy finanso-

wej, nobilitowany i promowany kazdorazowo przez panstwo poprzez

wbudowany instrument pomocy finansowej panstwa zachecajgcej

do oszczedzania w tym systemie, obstuguje obecnie w 11 krajach

naszego regionu ponad b1 min oszczedzajgcych:

@ w 3 stowackich kasach oszczedza obecnie 1,2 mln oséb

® w 6 czeskich kasach - 5,2 min

e w 4 wegierskich kasach - 1,2 min

@ w 4 chorwackich kasach - 0,5 mIn

e w 2 rumunskich kasach - 0,4 min

e w Niemczech kasy budowlane obstugujg obecnie 35 min umow,
a w Austrii b mln umaow.

Bezpieczenstwo, przejrzystosc i efektywnos¢ dziatania kas budowla-
nych sprawita, ze od kilku lat rzgd niemiecki wykorzystuje kasy bu-
dowlane rowniez do gromadzenia oszczednosci na cele emerytalne,
a rzad austriacki wspiera oszczedzajgcych w kasach budowlanych
na cele edukacyjne.
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Czas na kasy budowlane w Polsce

Na polskim rynku finansowym wyraznie brakuje efektywnego, bez-
piecznego i powszechnego systemu kumulowania prywatnego ka-
pitatu, stuzgcego refinansowaniu dtugoterminowego kredytu hipo-
tecznego adresowanego zwtaszcza do osob o nizszych dochodach.
Od dtuzszego czasu stworzenie ram prawnych dla funkcjonowania
w Polsce systemu dtugoterminowego oszczedzania na cele mieszka-
niowe, edukacyjne, zdrowotne i emerytalne postuluje Zwigzek Ban-
kow Polskich. O potrzebie stworzenia kas budowlanych w Polsce
mowiono rowniez podczas spotkania przedstawicieli uczestnikow
i regulatorow rynku finansowego i kapitatowego, zorganizowanego
na poczatku stycznia br. przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Budownictwo mieszkaniowe wymaga stworzenia stabilnych, odpo-
wiednio skonstruowanych systemowych mechanizméw finansowych,
wyzwalajgcych inicjatywe prywatnych inwestorow, w ktérych rozwoj
budzet z pozytkiem dla swoich przysztych przychoddw powinien zain-
westowac nieco srodkow. Takg mozliwos¢ stwarzajg kasy budowlane.

Jacek Furga

Dane i opracowania pochodza z pracy doktorskiej ,Oszczedzanie w kasach bu-
dowlanych w gospodarkach wschodzacych Europy Srodkowej (lata 1992-2010)"
przygotowywanej przez autora na Wydziale Nauk Ekonomicznych Uniwersyte-
tu Warszawskiego.
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Systemy AMRON i SARFiIN

System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (AMRON)

System AMRON to wystandaryzowana, ogolnopolska baza danych
o cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w zaawansowa-
ne funkcjonalnosci raportujgce i analityczne, umozliwiajgce bada-
nie i monitorowanie zjawisk zachodzacych na rynku nieruchomosci.
System powstat w roku 2004 jako odpowiedz sektora bankowego na
wymodgi nadzorcze zwigzane z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym,
a od roku 2010 dostepny jest dla wszystkich uczestnikow rynku obro-
tu nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowej
bazy danych o rynku nieruchomosci, zapewniajgcej szybki i bezpo-
sredni dostep do wiarygodnych informaciji niezbednych wszystkim
uczestnikom tego rynku.

Oferta Centrum AMRON to réwniez cykliczne, standardowe raporty
o rynku nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i specjalistyczne
raporty opracowywane na indywidualne zamowienie, dotyczace Sci-
sle okreslonego segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowego.
Centrum AMRON wspotpracuje z bankami komercyjnymi oraz spot-
dzielczymi, towarzystwami ubezpieczeniowymi, Agencjg Nierucho-
mosci Rolnych, rzeczoznawcami majgtkowymi i posrednikami w ob-
rocie nieruchomosci, a takze z deweloperami, firmami doradczymi
1 jednostkami administracji samorzgdowej. Z bazy korzysta rowniez
Narodowy Bank Polski i Prokuratura Generalna.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska

Koordynator ds. Relacji z Klientami
Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 16

00-828 Warszawa

tel.: (22) 697-65-47

e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl
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System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci (SARFiN)

Banki, wykorzystujac forum Zwigzku Bankéw Polskich do wymia-
ny informacii o liczbie 1 wielkosci udzielonych kredytow mieszkanio-
wych dla celéow biznesowych, przyjety zasade udostepniania i dzie-
lenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny
wktad informacyjny kazdy bank uczestniczgcy w Systemie zyskuje
mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim po-
Zycji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane w systemie
sg odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytow dla klientéw indywi-
dualnych.

W ramach SARFIN opracowywane sg nowe propozycje ustug dla
bankow i ich klientow: budowa indeksu dostepnosci kredytowej,
ocena 1 szacowanie potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci
oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszczegolnych regionow.

SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrédito informacji, dzieki
ktoremu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania
nieruchomosci.

Kontakt:

Michat Wydra

Sekretarz Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci
Zwigzek Bankéw Polskich

ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

tel.: (22) 48-68-129

e-mail: mwydra@zbp.pl
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Raport AMRON-SARFiIN - Kontakt:

Jerzy Ptaszynski

Analityk Rynku Nieruchomosci, Centrum AMRON
e-mail: jerzy.ptaszynski@amron.pl; raport@amron.pl
tel.: (22) 697-65-48

Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankow Polskich we wspot-
pracy z Centrum AMRON, Komitetem ds. Finansowania Nierucho-
mosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem taszkiem. Dane oraz komenta-

AMRON - www.amron.pl

rze zostaty przygotowane przez zespoty AMRON i SARFiN: Barbare
Czysciecka (barbara.czysciecka@amron.pl), Jerzego Ptaszynskiego
(jerzv.ptaszynski@amron.pl), Bolestawa Melucha (bmeluch@zbp.pl)
oraz Michata Wydre (mwydra@zbp.pl).

W Raporcie procz danych gromadzonych w systemach AMRON
1 SARFIN, wykorzystano rowniez dane z BGK, GUS oraz Narodowe-
go Banku Polskiego.




