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Raport w liczbach

III kw. 2013

329,864 mld zl

1,814 min
45 773
9,531 mld z1

200 658 zi
148,41
52,97 %
99,35%
0,61%
60,79 %
403 068 zl1
7 249 zi
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ogodlna kwota zadluzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych

liczba czynnych umoéw kredytowych

liczba umoéw zawartych

wartos$¢ umoéw zawartych

srednia wartos¢ udzielonego kredytu ogétem

warto$¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3

udzial nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych z LtV powyzej 80%

wartosciowy udzial nowo udzielonych kredytéw w PLN

wartosciowy udzial nowo udzielonych kredytéw w EUR

udzial nowo udzielonych kredytéw na okres od 25 do 35 lat

calkowita srednia cena transakcyjna mieszkania w Warszawie

srednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie

zmiana

III kw. 2013 / II kw. 2013

0,36% &

1,38% &

3,84% &

4,05% A

0,58% &

1,09 pkt. 7

6,01 pkt. proc. 7
0,22 pkt. proc. 7
0,28 pkt. proc. N
1,48 pkt. proc. #
0,71% A

1,17% A
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Wstep - o Raporcie

- Jacek Furga, Przewodniczagcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich
i Prezes Zarzadu Centrum Prawa Bankowego i Informaciji Sp. z o.o.

Szanowni Panstwo,

W siedemnastej juz edycji Raportu AMRON-
SARFIN analizujemy zmiany na rynku kredytow
mieszkaniowych i zmiany cen transakcyjnych nie-
ruchomosci mieszkaniowych w trzecim kwartale
2013 roku. Raport publikowany przez Zwigzek
Bankow Polskich, a opracowany przez Centrum
AMRON w oparciu o dane gromadzone w sys-
temach AMRON i SARFiIN, dostepny jest takze
w rozszerzonej (odptatnej) wersji — rowniez w jezyku angielskim.

Wymniki trzeciego kwartatu 2013 roku zaréwno pod wzgledem liczby
(45,8 tys. sztuk), jak i wartosci (9,5 mld zt) nowo udzielonych kredy-
tow byt juz drugim z kolei okresem, w ktérym odnotowalismy wzrost
obu tych wskaznikdéw. Niestety nawet utrzymanie podobnego tem-
pa wzrostu — na poziomie ok. 4 % — w kolejnym IV kwartale 2013 roku
nie zmieni faktu, ze wyniki roku 2013 najprawdopodobniej okazg sie
nizsze od tych osiggnietych w najgorszym dotychczas, pokryzyso-
wym roku 2009.

Jak wynika z duzo atrakcyjniejszych informaciji dostarczanych przez
srodowisko deweloperdw, sygnalizujgcych znaczny wzrost sprzeda-
zy oferowanych przez nich mieszkan i znaczng redukcje wczesniej-
szego zapasu niesprzedanych mieszkan, rosnie liczba transakcji
(zarbwno na rynku pierwotnym, jak i wtdérnym) realizowanych bez
finansowania kredytem bankowym - w szczegdlnosci w segmen-
tach mieszkan najtanszych oraz najdrozszych.

Natomiast ci, ktérzy siegajg po kredyt hipoteczny, wykorzystujg
ostatnie miesigce przed wejsciem w zycie czwartej juz wersji Reko-
mendacji S Komisji Nadzoru Finansowego, by skorzystac¢ z mozliwo-
Sci zaciggniecia kredytu na petng kwote inwestycji. Trzeci kwartat
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2013 roku przyniodst znaczgcy wzrost liczby kredytow o poziomie LtV
powyzej 80% — 0 6 p.p. Zmiany w strukturze wskaznika LtV dla nowo
udzielonych kredytow dowodzg, ze wchodzaca w zycie 1 stycznia
2014 r. nowelizacja Rekomendaciji S nie pozostaje bez reakcji uczest-
nikdbw rynku finansowania nieruchomosci mieszkaniowych (zaréw-
no bankow, jak i nabywcow mieszkan), ktorzy wykorzystujg ostatnig
mozliwos¢ finansowania zakupu mieszkania kredytem na 100% war-
tosci nieruchomosci.

Miesigce wakacyjne sprzyjaty budowie nowych mieszkan - trzeci
kwartat 2013 roku przynidst nieznaczny wzrost liczby budéw roz-
poczetych. Liczba inwestycji rozpoczetych od lipca do wrzesnia
wyniosta 38 903, co oznacza wzrost o 4% w poréwnaniu do po-
przedniego kwartatu. W badanym kwartale zwiekszyta sie rowniez
liczba gotowych mieszkan, ktéra wyniosta 35 241 w pordwnaniu
do 30 856 mieszkan oddanych do uzytkowania w drugim kwarta-
le biezgacego roku. O 4% w porownaniu do drugiego kwartatu 2013
roku spadta natomiast liczba wydanych pozwolen na budowe, ktéra
w trzecim kwartale wyniosta 36 996 pozwolen.

Analizujgc wyniki budownictwa mieszkaniowego za okres trzech
zakonczonych kwartatow biezgcego roku nalezy podkresli¢ statg po-
prawe wskaznikow aktywnosci od samego poczatku roku do chwili
obecnej. Jednak z drugiej strony, aktywnos¢ gospodarcza inwesto-
row na krajowym rynku mieszkaniowym wcigz pozostaje na wyraz-
nie nizszym poziomie niz w latach poprzednich. Trwa wiec stan wy-
czekiwania srodowiska deweloperskiego z jednej strony na sygnaty
z sektora bankowego o przysztym dostepie do finansowania zarow-
no dla deweloperdw, jak rowniez indywidualnych nabywcow miesz-
kan, a z drugiej strony — od instytucji rzgdowych o planowanych
dziataniach w sferze wspierania rozwoju budownictwa mieszkanio-
wego, aby moc podjg¢ decyzje o wzmacnianiu wtasnej aktywnosci
gospodarczej. Coraz wyrazniejsze wydajg sie jednak czynniki swiad-
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czgce o zmianie nastawienia inwestorow, w tym przede wszystkim
deweloperdéw, z zachowawczo-wyczekujgcego na proinwestycyjne.

Potwierdzeniem takiej oceny stanu rynku sg rowniez pierwsze
sygnaty wzrostu zainteresowania inwestorow nabywaniem lokali
mieszkalnych, przektadajgce sie na zmiane trendu cen transakcyj-
nych. W trzecim kwartale 2013 po raz pierwszy od dwoch lat doszto
do wzrostu cen we wszystkich badanych miastach oprocz Wrocta-
wia, w ktoérym s$rednia cena 1 m? mieszkania spadta nieznacznie
(o 36 zt) w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu. Srednie ceny
transakcyjne w najwiekszych miastach Polski wzrosty od 65 do 95 zt
za metr kwadratowy powierzchni lokalu. Co prawda analiza roczna
wykazata wzrost srednich cen transakcyjnych jedynie w trzech mia-
stach: w Bialtymstoku o 101 zt/m?, Poznaniu o 121 zt/m? oraz Gdan-
sku 0 66 zt/m?, ale juz wyniki IV kwartatu moga potwierdzi¢ zmiane
trendu dla pozostatych lokalizacii.

W tym miejscu z przyjemnoscia i satysfakcjg chciatbym poinformo-
wac statych czytelnikéw Raportu AMRON-SARFIN, ze odpowiadajgc
na rosngce zapotrzebowanie na jak najbardziej aktualng informacje
z rynku, Centrum AMRON postanowito uruchomi¢ biezace notowa-
nia srednich cen mieszkan. Wartosci notowane bedg na podstawie
umow sprzedazy zawartych w danym okresie na rynku wtérnym
w cyklach tygodniowych i prezentowane na stronie internetowe]
Centrum (www.amron.pl) na interaktywnych wykresach liniowych,
ktére pozwala¢ bedg na zestawianie danych pochodzgcych z roz-
nych lokalizacji i dotyczgcych roznych kategorii mieszkan i dzieki
temu umozliwig samodzielne analizy interesujgcych segmentow
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rynku mieszkaniowego. Serdecznie Panstwa zapraszamy do zapo-
zZnania sie Z naszg Nnowg propozycia.

Kolejna decyzja Rady Polityki Pienieznej o obnizce podstawowych
stop procentowych o kolejne 2b p.b. i pojawiajgce sie sygnaty
0 pierwszych oznakach poprawy sytuacji gospodarczej powinny
sprzyja¢ dalszemu ozywieniu na rynku transakcji mieszkaniowych
oraz na rynku kredytéw hipotecznych. Rzad i parlament skoncentro-
wane byty w minionym kwartale na zakonczeniu procesu legislacyj-
nego, umozliwiajgcego wprowadzenie Programu ,Mieszkanie dla
Mitodych”. Szansg na pobudzenie rynku finansowania budownictwa
mieszkaniowego i poprawe sytuacji mieszkaniowej jest — nadal cze-
kajgce na rzetelng ocene przez administracje rzgdowa — rekomendo-
wane przez Zwigzek Bankow Polskich uruchomienie w naszym kra-
ju systemu dtugoterminowego oszczedzania na cele mieszkaniowe
opartego o model kas budowlanych.

Zapraszam Panstwa do lektury Raportu. Bedziemy zobowigzani za
wszelkie uwagi pozwalajgce na doskonalenie jego kolejnych wersiji.
Zainteresowanych rozszerzong wersjg Raportu, jak rowniez innymi,
bardziej szczegdtowymi analizami, zapraszam na naszg strone inter-
netowag www.amron.pl.

Pytania i sugestie prosze kierowa¢ na adres e-mail: raport@amron.pl.

*Centrum AMRON jest jednostkg powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami, dziatajgca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Bankowego i Informaciji
Sp. z o.0.
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Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych

Trzeci kwartat 2013 roku zakonczyt sie wzrostem liczby czynnych
umow kredytowych o 1,38% w porownaniu do drugiego kwartatu
biezgcego roku. Portfel kredytow hipotecznych w bankach wzrdst
0 24 767 umow kredytowych, w efekcie liczba czynnych umow kre-
dytowych w badanym kwartale wyniosta 1 813 923 sztuk.

Wykres 1. Liczba czynnych umoéw o kredyt mieszkaniowy w okresie 2005 - I-III kw. 2013 r.

1813923
1731 593

1630 694

1448 828
1302 600 1374 099

1135 684
945 484

717 187

I-IX
2013

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Zrédio: ZBP

Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéow
mieszkaniowych

Catkowity stan zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych na
koniec trzeciego kwartatu biezgcego roku wyniost 329,864 mld zi.
Wzrost tgcznej wartosci dtugu wzrést o 0,36% w odniesieniu do sta-
nu z drugiego kwartatu 2013 roku. Wartos¢ catkowitego zadtuzenia
wzrosta w badanym kwartale o 1,19 mld zt w poréwnaniu do po-
przedniego kwartatu.
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Wykres 2. przedstawia zmiane stanu zadtuzenia gospodarstw domo-
wych z tytutu zaciggnietych kredytéw mieszkaniowych (w mld zt)
od 2005 roku.

Wykres 2. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (w mld zl) w latach 2005
- I-III kw. 2013 r.

329,864

313,704 316,331

263,642

214,892
192,612

116,840

77,706
50,425

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 I-IX

2013
Zrodio: ZBP, NBP

Liczba i warto$¢ nowo udzielonych kredytéow
mieszkaniowych

Trzeci kwartat 2013 roku przynioést kolejne wzrosty w sektorze kredy-
tow hipotecznych. Wartos¢ nowo podpisanych umow kredytowych
wzrosta o 4% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu i wyniosta
9,531 mld zl. Na koniec kwartatu liczba nowych umdw wyniosta
45 773 wobec 44 079 sztuk w drugim kwartale 2013 roku, co oznacza
wzrost o 3,84%. W skali roku wyniki sektora wciagz sg stabsze. W po-
rownaniu do trzeciego kwartatu 2012 roku, wartos¢ nowo udzielo-
nych kredytéw jest nizsza o 5%, a liczba 0 9,7%.

www.zbp.pl



7

Raport AMRON-SARFiIN 3/2013 WERSJA SKROCONA

Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych
w okresie III kw. 2012 r. - IIT kw. 2013 r.

s zmiana/ zmiana/
wartosc . . .
w mld zt poprzedni liczba poprzedni
kwartal kwartal
III kw. 2012 10,021 0,23% N 50 691 216% A
IV kw. 2012 8,843 11,76%N 47 523 6,25% N
I kw. 2013 8,017 9,34% N 41 599 12,46%N
II kw. 2013 9,160 14,25% A 44 079 5,96% 7
IIT kw. 2013 9,631 4.05% & 45 773 3,84% A
Zrédto: ZBP
Wykres 3. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie
w okresie III kw. 2012 r. - III kw. 2013 r.
60 000
50 691
50 000 47523 a4 079 45773
41 599
40 000
30 000
20 000
10 000
0
III kw. IV kw. Ikw. II kw. III kw.
2012 2012 2013 2013 2013
Zrédto: ZBP
Wykres 4. Warto$¢ nowo podpisanych umoéw o kredyt kwartalnie
w okresie III kw. 2012 r. — III kw. 2013 r. (mld z1)
14 000
12 000
10,021
10 000 8,843 9,160 9,531
8,017
8 000
6 000
4 000
2 000
0
III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw.
2012 2012 2013 2013 2013
Zrodto: ZBP
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Waluta kredytu

Trzeci kwartat 2013 roku nie przynidst znacznych zmian w struktu-
rze walutowej wartosci nowo udzielonych kredytéw. Udziat kredy-
tow ztotowych wzrdst do poziomu 99,35% (czyli o 1/3 p.p.). Jedynie
0,65% wszystkich nowych umoéw to kredyty udzielone w walutach
obcych. W badanym kwartale 0,61% struktury zajmowaty kredyty
denominowane do euro (wobec 0,89% w III kw. 2012 r.).

Wykres 5. Struktura walutowa wartosci nowo udzielonych kredytéw w III kwartale 2013 r.
100% 99,35%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

UsD
EUR
CHF

| BN

0,00% 0,61% 0,04%
III kw. 2013
Zrodio: ZBP

Srednia wartos$é kredytu

Srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem wzrosta o 1 157 zt
(0,58%) i wyniosta 201 658 zt (III kw. 2013 r. /II kw. 2013 r.). Prze-
cietny kredyt udzielony w ztotym miat wartos¢ 201 136 zi, czyli byt
wyzszy od kredytu udzielonego w drugim kwartale biezgcego roku
o 1 346 zt (0,67%). Spadek sredniej wartosci kredytu udzielonego
w walutach obcych wyniost 2,93%, a srednia wysokos¢ tego kredytu
wyniosta 521 416 zi.
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Wykres 6. Srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem i w podziale na waluty
w III kwartale 2013 r.

$rednia
wartosé
600 000 521416 kredytu
500 000 wPLN
400 000 $rednia
- wartoscé
300 000 kredytu
201 658 201 136 denominowanego
200 000 w walutach obcych
100 000 - érednia wartosé
0 udgilelonego kredytu
III kw. 2013 cgelem
Zrédto: ZBP

Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug
wysokosci kredytu

W okresie od lipca do wrzesnia spadt udziat kredytéw udzielonych
na kwote nie przekraczajgcag 200 tys. zt. Najwiekszy spadek wyniost
1,39 p.p. i dotyczyt kredytéw na kwote do 100 tys. zt. Trzeci kwar-
tat przyniost wzrost liczby kredytow, ktoérych kwota byta wyzsza od
200 tys. z1.: 0 1 p.p. wzrosta liczba kredytow o wartosci mieszczgcej
sie w przedziale od 200 do 300 tys. zt, lekki wzrost (o 0,58 p.p.) zareje-
strowano rowniez w przypadku kredytow ktorych wartos¢ wyniosta
od 300 do 400 tys. zt.

Wykres 7. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu
w III kwartale 2013 r.
40%
35% 32,74
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%

Bl powyzej 1 min zt
od 500 tys. do 1 min zt
I od 400 do 500 tys. zt
od 300 do 400 tys. zt
B od 200 do 300 tys. zt
[ od 100 do 200 tys. zt
I do 100 tys. zt

23,52
20,44

11,89
544 544

III kw. 2013

0,53

Zrédto: ZBP
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Struktura wskaznika LtV

W trzecim kwartale 2013 roku w strukturze wskaznika LtV dla nowo
udzielonych kredytéw zaszty wyrazne zmiany. Znacznie spadt udziat
kredytow o wskazniku LtV do 80%. Udziat kredytow, ktorych wskaz-
nik LtV miesci sie w przedziale od 50 do 80%, spadt z 37,30% do
34,06% (czyli o 3,24 p.p.). Nieco mniejszy spadek (o 2,38 p.p.) do-
tyczyt kredytow o wskazniku LtV od 30 do 50%. Trzeci kwartat bie-
zgcego roku przynidst imponujgce zmiany w przypadku kredytéow
0 poziomie LtV powyzej 80% - ich udziat wzrdst o 6 p.p.

Zmiany w strukturze wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredy-
tow dowodzg, ze wchodzgca w zycie 1 stycznia 2014 1. nowelizacja
Rekomendacii S nie pozostaje na rynku bez echa i uczestnicy ryn-
ku nieruchomosci mieszkaniowych (zarowno banki, jak i nabywcy
mieszkan) wykorzystujg ostatnig mozliwos¢ finansowania zakupu
mieszkania kredytem na 100% wartosci nieruchomosci. Dowodem
na to jest silny wzrost kredytow o LtV powyzej 80%, dlatego zaintere-
sowanie nabywcow mieszkan takimi kredytami moze sie zwiekszy¢
w ostatnich miesigcach biezgcego roku.

Wykres 8. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w III kwartale 2013 r.

60%
55% 52,97
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

pow. 80%
B od 50 do 80%
B 430 do 50%
M 0 30%

34,06

15% 9,07
0% I
III kw. 2013
Zrodio: ZBP
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski

Od lipca do wrzesnia 63,37% kredytow zostato udzielonych w najwiekszych osrodkach miejskich w Polsce. Kredyty udzielone w pozosta-
tych, mniejszych miastach miaty 36,64% udziat w strukturze nowych kredytéw pod wzgledem wartosci, a ich tgczna wartos¢ w poréwnaniu
do drugiego kwartatu 2013 roku wzrosta o 2,44 p.p.

Wykres 9. Wartos¢é nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w okresie III kw. 2011 r. - III kw. 2013 r.

o0 |

90%

- Wroctaw
1odz
- Krakéw
- Warszawa
- Tréjmiasto

80%
70%
60%

50%
40%

Poznan

30%

20% - Biatystok

10% Szczecin

0% - aglomeracja katowicka
III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw.
2011 2011 2011 2012 2012 2012 2012 2013 2013 - .

pozostate miasta

Zrédto: ZBP
Tabela 2. Wartos¢ nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w okresie III kw. 2012 r. - III kw. 2013 r.

pozostale aglomeracja

. . Szczecin Bialystok Poznan Tréjmiasto Warszawa Krakéw
miasta katowicka
III kw. 2012 34,10% 10,20% 3,10% 1,00% 5,60% 6,40% 22,60% 6,50% 3,30% 7,20%
IV kw. 2012 35,65% 9,30% 2,81% 1,02% 5,32% 7,49% 22,84% 5,46% 2,99% 711%
I kw. 2013 32,66% 9,73% 3,00% 1,08% 5,14% 6,75% 25,00% 6,49% 3,00% 7,15%
II kw. 2013 34,20% 9,69% 3,03% 1,04% 4,21% 6,51% 24,46% 6,34% 2,72% 5,80%
III kw. 2013 36,64% 8,72% 2,83% 1,08% 4,81% 6,05% 24,79% 6,55% 2,65% 5,89%
Zrédto: ZBP
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Okres kredytowania

W strukturze nowo udzielonych kredytow ze wzgledu na okres kre-
dytowania wzrdst udziat kredytéw o okresie zapadalnosci powyzej
2b lat. Wzrost udziatu nowych kredytow udzielonych na okres od 25
do 35 lat wyniodst 1,48 p.p. i tym samym kredyty te miaty niespetna
61% udziat w strukturze. Lekki wzrost (0 0,64%) dotyczyt réwniez kre-
dytow udzielonych na okres powyzej 3b lat.

Wykres 10. Struktura nowo udzielonych kredytoéw ze wzgledu na okres kredytowania
w III kwartale 2013 r.
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Zrédto: ZBP

Srednie marze oraz oprocentowanie kredytéow
hipotecznych

W trzecim kwartale biezgcego roku doszto do wzrostu sredniej mar-
zy kredytowej z poziomu 1,34% w czerwcu do poziomu 1,51% we
wrzesniu (dla kredytu hipotecznego w wysokosci 300 tys. zi, przy
poziomie LtV 75%, udzielonego na okres 25 lat). W lipcu doszto do
jedynej w tym kwartale obnizki stop procentowych NBP o 25 punk-
téw bazowych, a stopa referencyjna ustalona przez Rade Polityki
Pienieznej wyniosta 3,5%.

AMRON - www.amron.pl

Wykres 11. Srednia marza kredytu hipotecznego w okresie styczen 2012 r. - wrzesien 2013 r.
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Stawka WIBOR od konca czerwca spadta z 2,74% do 2,70%, co skut-
kowato dalszym, choc¢ juz symbolicznym spadkiem oprocentowania
kredytow w trzecim kwartale 2013 roku w poréwnaniu do drugiego
kwartatu. Na koniec wrzesnia srednie oprocentowanie modelowego
kredytu wyniosto 4,14%.

Wykres 12. Srednie oprocentowanie kredytu hipotecznego w okresie
styczen 2012 r. - wrzesien 2013 r.
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej — IDM M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFIN syntetyczny miernik do-
stepnosci mieszkan w Polsce — Indeks Dostepnosci Mieszkanio-
wej (IDM) M3 pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszka-
nia dla przyktadowej rodziny sktadajgcej sie z dwdch pracujgcych
0sOb i starszego dziecka. Wptyw na wzrost dostepu do mieszkania
modelowej rodziny w III kwartale 2013 roku miaty:

® spadek wartosci sredniego oprocentowania dla nowych kredytow
udzielonych w III kwartale 2013 r. - wedlug Narodowego Banku
Polskiego srednie oprocentowanie kredytow mieszkaniowych dla
gospodarstw domowych udzielonych w III kwartale 2013 1. spadto
o kolejne 19 punktéw bazowych z 5,74% do 5,55%. Przy czym od
poczatku roku spadek oprocentowania nowych kredytéw dla go-
spodarstw domowych z przeznaczeniem na mieszkania wyniost
prawie 1 p.p.

® wzrost srednich dochoddw przypadajgcych na przyktadowa rodzi-
ne (o 1,03%) oraz stabilizacja kosztow utrzymania, ktore dla indek-

Wykres 13. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 w okresie I kw. 2005 r. — III kw. 2013 r.
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e wzrost 0 1,43% cen nieruchomosci w miastach objetych monitorin-
giem w stosunku do III kwartatu 2013 1.

Wszystkie te czynniki spowodowaty, iz dochdd rozporzadzalny dla
IDM (stanowigcy albo réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wy-
sokoscig raty kredytowej, lub wartoscig minimum socjalnego - bra-
na jest do wyliczenia Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej kwota
nizsza) wzrost o 2,18%, co w sumie spowodowato wzrost indeksu
0 1,09 punktu w III kwartale 2013 roku.

Wyjasénienie: IDM3 dla II kwartatu 2013 r., z uwagi na opdznienie w publikowaniu minimum socjalnego
przez Instytut Pracy i Spraw Socjalnych w stosunku do ukazania sie Raportu, jest korygowany o dane
opublikowane w dniu 24 pazdziernika 2013 1. — dlatego pojawiajg sie réznice w raporcie opublikowanym za
IIT kwartat 2013 1. (poziom minimum socjalnego jest kalkulowany w oparciu o poziom inflacji, co nie musi
by¢ proporcjonalnie odzwierciedlone w publikowanym minimum socjalnym).
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Limity cen mieszkan w Programie
~Mieszkanie dla Milodych”

Ustawa o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mitodych ludzi zostata podpisana przez prezydenta 31 pazdziernika
biezgcego roku. Ustawa weszta w zycie 23 listopada (wykluczajgc
nowe zapisy o zwrocie podatku VAT za materialty budowlane, ktére
zaczng obowigzywac od 1 stycznia 2014 r.). Oznacza to, ze Program
,2Mieszkanie dla Mtodych” zostanie prawdopodobnie uruchomiony
1 stycznia 2014 roku, o ile wczesniej Bank Gospodarstwa Krajowe-
go podpisze stosowne umowy z bankami komercyjnymi zaintereso-
wanymi uczestnictwem w Programie.

W odrdznieniu od swojego poprzednika - Programu ,Rodzina na
Sswoim”, doptaty do zakupu mieszkania obejma jedynie rynek pier-
wotny. Jest to ograniczenie dos¢ znaczgce, zwazywszy nha fakt, ze
w wiekszosci polskich powiatow rynek pierwotny praktycznie nie
istnieje. Stwarza to obraz Programu skierowanego wylgcznie dla
mitodych ludzi z duzych miast. Trudno réwniez stwierdzi¢, ze czyn-
nik demograficzny speini znaczgcg role prorodzinng, promujgc pie-
cioosobowe rodziny w zattoczonym, matym (maksymalnie 75 m?)
1 tanim mieszkaniu. Tanim, poniewaz limity cenowe znowu sktonig
deweloperéw do budowy mieszkan mniejszym kosztem, a co za
tym idzie - nizszej jakosci. Wyrazne zroznicowanie limitow w zesta-
wieniu z przecietnymi cenami transakcyjnymi pokazuje, ze w przy-
padku niektérych miast sprzedaz mieszkan kwalifikujgcych sie do
Programu przeniesie sie na peryferia. Istnieje réwniez ryzyko podej-
mowania przez strony transakcji prob omijania obowigzujgcych limi-
tow cen, co obserwowalismy rowniez pod rezimem Programu ,RnS”.
Program w wiekszosci bedzie oferowat pomoc dla oséb, ktére i tak
sta¢ na zakup mieszkania (brak bariery dochodowej dla nabywcow),
natomiast tgczy sie ze znaczacym ograniczeniem mozliwosci odli-
czenia VAT na materiaty budowlane.

Ostatnio wprowadzonym elementem Programu ,MdM", bedacym

odpowiedzig na potrzeby mieszkancow tych obszarow Polski, gdzie
rynek deweloperski praktycznie nie istnieje, jest objecie doptatg bu-

AMRON - www.amron.pl

dowy domu jednorodzinnego w systemie gospodarczym, jednak i tu-
taj istnieje ograniczenie powierzchni do 100 m?, a Program zaklada
doptate jedynie do 50 m? nieruchomosci (tak samo, jak w przypadku
mieszkan).

Pozytywnym skutkiem Programu ,Mieszkanie dla Mtodych” bedzie
stymulowanie aktywnosci branzy deweloperskiej, a takze wspar-
cie potencjalnych kredytobiorcow nabywajgcych nowe mieszkanie
w zwigzku z nowymi wymogami posiadania obowigzkowego wkia-
du wtasnego, obowigzujgcych od stycznia przysztego roku w zwigz-
ku z nowelizacjg Rekomendaciji S.

Obecne limity cen mieszkan oraz srednie ceny transakcyjne miesz-
kan o powierzchni do 75 m? pozwalajg zauwazy¢, ze w Krakowie,
Warszawie a nawet we Wroctawiu mozliwos¢ skorzystania z doptaty
rzgdowej bedzie znacznie ograniczona. Najbardziej utrudniony do-
step do Programu bedg mieli nabywcy mieszkan w Krakowie, gdzie
jedynie 7% transakcji w III kwartale 2013 roku odpowiadato wspo-
mnianym limitom. Duzo tatwiej bedzie uzyskac kredyt z doptatag ku-
pujacym mieszkanie w t.0odzi, Gdansku i Poznaniu.

Wykres 14. Por6wnanie Srednich cen transakcyjnych mieszkan w III kwartale 2013 i zakladanych
limitéw cen w Programie ,Mieszkanie dla Mlodych”
III kw. 2013 érednie ceny transakcyjne (cena za 1 m?)*

Limity cen wprogramie ,MdM" (cena za 1 m?)

Transakcje odpowiadajace limitom cen w programie ,MdM"
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Zrédto: AMRON, Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Tabela 3. Porownanie srednich cen transakcyjnych mieszkan w III kw. 2013, zakladanych
limitéw cen w Programie ,Mieszkanie dla Mlodych” oraz liczby transakcji odpowiadajacym
wymogom Programu

IIT kw. 2013r. . . transakcje
limity cen . .
sredni W brogramie odpowiadajace
srednie ce.ny " p % limitom cen
transakcyjne MdM" (cena .
1m?)* za 1m?) W programie
(cena za "MdM"
Warszawa 7 290 zt 5 865 zt 14%
Bialystok 4171 zt 4 225 71 43%
Wroclaw 5 453 zt 47774 7t 18%
Gdansk 5387 zt 5718 zt 63%
Krakow 6 024 zt 4 894 zt 7%
Poznan 5 262 zt 5 604 zt 53%
Lodz 3635 zt 5031 zt 71%

* érednie ceny transakcyjne mieszkan o powierzchni do 75 m? w III kw. 2013 1.
Zrodto: AMRON, Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

Podstawowe zatozenia programu ,Mieszkanie dla Mtodych”:

@ wparcie panstwa ma polega¢ na dofinansowaniu wktadu wtasne-
go osobom kupujgcym pierwsze mieszkanie na rynku pierwotnym
badz budujacym je w systemie gospodarczym.

e wiek nabywcy nie moze przekraczac¢ 35 lat.
e rodziny bezdzietne oraz single otrzymajg dofinansowanie wktadu
wtasnego w wysokosci 10% wskaznika odzwierciedlajgcego prze-

cietne koszty budowy mieszkan w danej lokalizacii.

e w przypadku rodzin posiadajgcych co najmniej jedno dziecko
doptata zostaje powiekszona o 5%, dajgc razem 15%.

e rodziny, w ktorych liczba dzieci zwiekszy sie o trzecie badz kolejne

dziecko w ciggu pieciu lat od momentu zakupu mieszkania, bedg
mogty otrzymac¢ dodatkowe 5% doptaty.

AMRON - www.amron.pl

@ powierzchnia uzytkowa mieszkania kwalifikujgcego sie do Progra-
mu moze wynies¢ maksymalnie 75 m?, jednak wsparcie panstwa
dotyczy wtedy kwoty odpowiadajgcej wartosci 50 m? powierzchni.

® W ten sam sposob wyglada doptata w przypadku domu jednoro-
dzinnego, jednak jego powierzchnia nie moze przekroczy¢ 100 m2.
W ramach tego wymogu rodziny wychowujgce przynajmniej troj-
ke dzieci mogg naby¢ mieszkania lub dom o maksymalnej wielko-
$ci wiekszej o 10 m? od ustalonych limitdw.
,Systemem pomocy panstwa objeta zostata takze budowa pierw-
szego mieszkania w systemie gospodarczym, realizowana na
podstawie pozwolenia na budowe wydanego po dniu 1 stycznia
2014 r. Po zakonczeniu obowigzywania ustawy uprawniajgcej do
ubiegania sie o zwrot czesci wydatkow na zakup materiatow bu-
dowlanych, z zachowaniem praw nabytych do dokonywania od-
liczen w kolejnych latach, prawo do zwrotu takich wydatkdw na-
dal zachowajg mtodzi ludzie budujgcy swoje pierwsze mieszkanie
(dom jednorodzinny lub - w wyniku nadbudowy lub przebudowy
budynku - réwniez lokal mieszkalny).”*

e kwota kredytu musi stanowi¢ co najmniej 50% ceny zakupu lokalu
mieszkalnego.

e program ma dziata¢ w latach 2014-2018, a kwota przeznaczona na
jego realizacje to 3 bb3 min zt.

e dofinansowanie podlega zwrotowi, jesli przed uptywem b lat otrzy-
mania aktu wtasnosci mieszkania wtasciciel sprzeda badz wynaj-
mie nieruchomos¢, dokona zmiany sposobu uzytkowania lub uzy-
ska prawo witasnosci do innego lokalu (wytgczajac spadek).

* Zrodto: Ministerstwo Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
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Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

Miesigce wakacyjne sprzyjaty budowie nowych mieszkan - trzeci
kwartat 2013 roku przynidst nieznaczny wzrost liczby buddw rozpo-
czetych. Liczba inwestycji rozpoczetych od lipca do wrzesnia wy-
niosta 38 903, co oznacza wzrost o 4% w poroéwnaniu do poprzed-
niego kwartatu. W badanym kwartale zwiekszyta sie réwniez liczba
gotowych mieszkan, ktora wyniosta 35 241 w poréwnaniu do 30 856
mieszkan oddanych do uzytkowania w drugim kwartale biezgcego
roku. O 4% w pordéwnaniu do drugiego kwartatu 2013 roku spadta
natomiast liczba wydanych pozwolen na budowe, ktdéra w trzecim
kwartale wyniosta 36 996 pozwolen.

Wykres 15. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan
oddanych do uzytkowania w okresie I kw. 2012 r. - ITI kw. 2013 r.
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Zrodio: GUS

Poréwnanie roczne pokazuje, ze maleje podaz mieszkan. W poréw-
naniu do trzeciego kwartatu 2012 roku, liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania spadta o 5% (III kw. 2013/ III kw. 2012 r.). Podobnie
w przypadku wydanych pozwolen na budowe - ich liczba spadta
0 8%. Wyniki budownictwa mieszkaniowego w biezgcym roku wska-
zujg jednoznacznie na wyhamowanie podazy mieszkan. Z powodu
wysokie] podazy wygenerowanej w ubiegtym roku, obecnie rynek
dazy do réwnowagi, a wiec sprzedazy nadwyzki oraz ograniczenia
rozpoczynanych inwestycji. Niemniej trzeci kwartat 2013 roku przy-
niost wzrost liczby buddw rozpoczetych w poréwnaniu do trzeciego
kwartatu 2012 roku, na co posredni wptyw miata likwidacja mozli-
wosci odliczenia VAT na materiaty budowlane (z konicem biezgcego
roku).

14 | AMRON - www.amron.pl |

Wykres 16. Liczba budéw rozpoczetych przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w okresie
od stycznia do wrzesnia w latach 2009 - 2013

60 000

50 000

40 000

30 000

29 881

47 990

46 223

46 122

36 392

20 000
10 000

0
2009 2010 2011 2012 2013
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Tabela 4. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych
do uzytkowania przez deweloperéw w okresie I kw. 2012 r. - III kw. 2013 r.

2012

2013

ITkw. IIkw. IITkw. IVkw. ITkw. IIkw. III kw.
wydane pozwolenia 18277 21754 14785 17406 12037 15336 138456
19637 11366 11276 9356 11662 15374
13119 15341 21194 14217 10807 13459

budowy rozpoczete 15 230

mieszkania oddane 13521
do uzytkowania

Zrédio: GUS

Sektor deweloperski kontynuowat ograniczanie podazy nowych
inwestycji. Widoczne jest to zardbwno w liczbie wydanych pozwo-
len na budowe, jak rowniez mieszkan oddanych do uzytkowania.
Od lipca do wrzesnia wydano o 6% mniej pozwolen, spadek goto-
wych mieszkan wyniodst natomiast 12,27%. Ozywienie mozna byto
zaobserwowac¢ w kategorii rozpoczetych budow — w poréwnaniu do
ubiegtego roku ich liczba wzrosta o 35,39%. Jest to poktosie wspo-
mnianej juz rekordowej liczby mieszkan wprowadzonych do oferty
deweloperéw gtéwnie w kwietniu ubiegtego roku. Na decyzje dewe-
loperéw wptyw miat rowniez obserwowany wyrazny spadek oferty
w stosunku do sprzedanych mieszkan oraz zauwazalny wzrost cen
mieszkan w biezgcym roku.
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Wykres 17. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w okresie I kw. 2012 r. - III kw. 2013 r. w ujeciu kwartalnym
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Wykres 18. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w okresie I 2012 - IX 2013 r. w ujeciu miesiecznym
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W trzecim kwartale 2013 po raz pierwszy od dwoch lat doszto do
wzrostu cen we wszystkich badanych miastach oprocz Wrocta-
wia, w ktorym $rednia cena 1 m? mieszkania spadla nieznacznie
(0 36 zt/m?) w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu. Srednie ceny
transakcyjne w najwiekszych miastach Polski wzrosty od 65 do 95 zi
za metr kwadratowy powierzchni lokalu.

Wzrostowi cen mieszkan w trzecim kwartale sprzyjato korzystne
oprocentowanie kredytow hipotecznych, ktére zwiekszyto dostep-
nosc¢ kredytowa, a takze malejgca liczba mieszkan w ofercie.

Analiza roczna wskazuje, ze srednie ceny transakcyjne wzrosty
w trzech miastach: Bialtymstoku o 101 zl/m?, Poznaniu o 121 zl/m?
oraz Gdansku o 66 zt/m? W t.odzi cena byta porownywalna do po-
ziomu sprzed roku, natomiast w pozostatych miastach ceny byty niz-
sze niz w trzecim kwartale 2012 roku.

Wykres 19. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w okresie III kw. 2007 r. — III kw. 2013 r. w ujeciu kwartalnym
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Tabela 5. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach
w okresie I kw. 2012 r. - III kw. 2013 r.

2012 2013

Ikw. IITkw. IITkw. IVkw. Ikw. IIkw. III kw.

Warszawa 75036 7407 7333 7134 7192 7165 7249

Bialystok 4182 4046 4033 4064 4008 4060 4134

aglomeracja 3225 3166 3061 2967 2862 2832 2903
katowicka

Wroclaw 5655 5473 5444 5327 5351 5425 5389

Gdansk 5484 5397 6266 5149 5224 5266 5331

Krakéw 6302 6187 6012 56721 5702 5754 5849

Poznan 5248 5103 5052 508 5132 5089 5173

Bédz 3819 3793 3611 3b3b 3468 3526 3618

Zrédio: AMRON

AMRON - www.amron.pl

Calkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkan
w wybranych miastach w III kwartale 2013 r.

Wykres 20. Calkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach

w III kw. 2013 r.
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341 754

Krakow

307 785

Wroclaw

302 593

Gdansk

276 719

Poznan

201 321

Bialystok

204 783

Lodz

163 324

agl. katowicka
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Udzial poszczegodlnych kategorii wielkosciowych
mieszkan w wolumenie obrotu w Warszawie

Na warszawskim rynku lokali mieszkalnych trzeci kwartat 2013 roku  w strukturze sprzedanych mieszkan dotyczyt lokali od 55 do 65 m?
przyniost zauwazalne zwrdcenie sie popytu w strone mieszkan - lokale z tego przedziatu wielkosci stanowity 18% catego obrotu
o wiekszej powierzchni. Spadek obrotu odnotowano w przypad- w Warszawie. Wcigz prawie 24% kupujgcych wybierato mieszkania
ku mieszkan do 35 m? oraz od 35 do 45 m? - 0 1 p.p- w poréwna- o powierzchni od 45 do 55 m?.

niu do drugiego kwartatu 2013 roku. Najwyzszy wzrost (o 0,7 p.p.)

Wykres 21. Udzial poszczegélnych kategorii wielko$ciowych mieszkan w wolumenie obrotu w Warszawie w okresie III kw. 2012 — III kw. 2013 r. (m?)
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Zrédio: AMRON
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Biezgce notowania Srednich cen nieruchomosci mieszkaniowych

w najwiekszych miastach w Polsce

W odpowiedzi na rosngce zapotrzebowanie odbiorcéw informa-
cji z rynku nieruchomosci na jak najbardziej aktualng informacje
z rynku, postanowiliSmy uruchomi¢ na naszej stronie internetowe]
www.amron.pl biezgce notowania srednich cen mieszkan. Wartosci
srednich podawane bedg dla najwiekszych miast w Polsce, w pierw-
szej kolejnosci dla Warszawy, Wroctawia, Krakowa i Poznania.

W dalszej kolejnosci pojawig sie rowniez wartosci dla pozostatych
miast, w tym przede wszystkim dla Trojmiasta, f.odzi i aglomeracji
katowickiej. W przysztosci planujemy réowniez prezentowac informa-
cje bardziej szczegdtowsg — srednie ceny dla poszczegdlnych dzielnic,
a takze poszczegolnych przedziatdow wielkosci mieszkan czy liczby
pokoi. Wartosci notowane bedg na podstawie umow sprzedazy zawar-

tych w danym okresie na rynku wtérnym, w cyklach tygodniowych
1 prezentowane na interaktywnych wykresach liniowych. Ze wzgle-
du na duzg zmiennos¢ wynikow, zwtaszcza w przypadku danych
notowanych dla bardziej szczegdtowego podziatu, dla kazdej katego-
rii mieszkan notowac¢ bedziemy zardwno srednig z transakcji pocho-
dzacych z danego okresu, jak i srednig ruchoma z danych z ostatnich
12 tygodni. Dzieki temu przekazywana informacja bedzie znacznie
czytelnigjsza dla odbiorcow. Umieszczone na naszej stronie interne-
towej wykresy beda pozwala¢ na zestawianie danych pochodzgcych
z roznych lokalizacji i dotyczacych réznych kategorii mieszkan, co
pozwoli naszym odbiorcom na dokonywanie samodzielnych analiz
interesujgcych ich segmentow rynku mieszkaniowego. Serdecznie
Panistwa zapraszamy do zapoznania Ssie z naszg Nnowg propozycja.

Wykres 22. Biezace notowania $rednich cen mieszkan w dzielnicy Bemowo w Warszawie w latach 2006 - 2013
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Komentarz do Raportu
— prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

Raport AMRON-SARFIN za trzeci kwartat 2013
przynosi informacje zgodne z oczekiwaniami
wiekszosci uczestnikow rynku. Obnizka stop
procentowych przez RPP bedgca konsekwen-
cja niskiej inflacji i stabszego popytu w polskie]
gospodarce musiata skutkowa¢ obnizkg stop
procentowych kredytéw mieszkaniowych, co
przetozyto sie na wzrost ich dostepnosci. W kon-
sekwencji — jak pokazujg dane ZBP oraz NBP - po-
pyt mieszkaniowy i zwigzana z nim akcja kredyto-
wa nie ulegta zatamaniu po chwilowym przyspieszeniu zwigzanym
z zamknieciem Programu ,RnS”. Co wiecej, na podstawie oficjalnych
wypowiedzi przedstawicieli NBP mozna zaktadac, ze nizsze stopy
procentowe bedg obecne na rynku przez kilka nastepnych miesiecy.
W konsekwenciji ekstrapolujgc obecne tendencje mozna sie spodzie-
wac wWyzszego popytu mieszkaniowego i szybszego przywracania
rownowagi na rynku mieszkan deweloperskich.

Jednoczesnie rzgd mimo wielu krytycznych opinii zgtaszanych

w dyskusiji publicznej rozpoczyna od nowego roku szeroki program
dotacji mieszkaniowych na rynku deweloperskim znany jako

AMRON - www.amron.pl

Program ,Mieszkanie dla Mtodych". Duzy program wykupu tych
mieszkan z przeznaczeniem na pozniejszy wynajem anonsuje tez
Bank Gospodarstwa Krajowego. Nie wchodzgc w ocene racjonal-
nosci tych programoéw, a koncentrujgc sie na ujeciu makroekono-
micznym mozna Sie spodziewac¢ znacznego zwiekszenia popytu,
przekraczajacego rozmiary coraz szybciej zmniejszajace] sie
nadwyzki kontraktéw na budowe mieszkan dostepnych na tym
rynku. Analizujgc przyszta podaz nalezy pamieta¢, ze dotychcza-
sowe doswiadczenia wspotpracy deweloperdw i bankdw przy orga-
nizacji inwestycji mieszkaniowych spetiajgcych wymogi ustawy
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednoro-
dzinnego sg nienajlepsze i moze to okazac sie czynnikiem ograni-
czajgcym podaz mieszkan w przysztosci, gdy wyczerpig sie banki
inwestycji rozpoczetych bez uwzglednienia wymogow ustawy.
W konsekwencji nadmierne forsowanie popytu moze przetozy¢ sie
na wzrosty cen mieszkan, co spowoduje, ze publiczne pienigdze
sfinansujg nadzwyczajne zyski branzy deweloperskiej, ktéora jak
dotad zadziwiajgco dobrze radzi sobie z zawirowaniami na rynku.

Zamieszczane w Raporcie AMRON-SARFiN komentarze ekspertdéw stanowig odzwierciedlenie pogladdw
ich autorow, ktére nie zawsze sg zbiezne ze stanowiskiem Zwigzku Bankéw Polskich i Centrum AMRON.

www.zbp.pl
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Systemy AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

System AMRON to wystandaryzowana, ogolnopolska baza danych
0 cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w zaawansowa-
ne funkcjonalnosci raportujgce i analityczne, umozliwiajgce bada-
nie i monitorowanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomosci.
System powstat w roku 2004 jako odpowiedz sektora bankowego na
wymogi nadzorcze zwigzane z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym,
a od roku 2010 dostepny jest dla wszystkich uczestnikow rynku obro-
tu nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowej
bazy danych o rynku nieruchomosci, zapewniajgcej szybki i bezpo-
sredni dostep do wiarygodnych informaciji niezbednych wszystkim
uczestnikom tego rynku.

Oferta Centrum AMRON to rowniez cykliczne, standardowe raporty
o rynku nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i specjalistyczne
raporty opracowywane na indywidualne zamaowienie, dotyczgce Sci-
sle okreslonego segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowego.
Centrum AMRON wspotpracuje z bankami komercyjnymi oraz spot-
dzielczymi, towarzystwami ubezpieczeniowymi, Agencjg Nierucho-
mosci Rolnych, rzeczoznawcami majgtkowymi i posrednikami w ob-
rocie nieruchomosci, a takze z deweloperami, firmami doradczymi
1 jednostkami administracji samorzgdowej. Z bazy korzysta rowniez
Narodowy Bank Polski i Prokuratura Generalna.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska

Dyrektor Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 15

00-828 Warszawa

tel.: 22/ 697 65 47

e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl

AMRON - www.amron.pl

System Analiz Rynku
Finansowania Nieruchomosci

Banki, wykorzystujgc forum Zwigzku Bankéw Polskich do wymia-
ny informaciji o liczbie i wielkosci udzielonych kredytow mieszkanio-
wych dla celéow biznesowych, przyjety zasade udostepniania i dzie-
lenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny
wktad informacyjny kazdy bank uczestniczacy w Systemie zyskuje
mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim po-
ZyCji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane w systemie
sg odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytéw dla klientéw indywi-
dualnych.

W ramach SARFIN opracowywane sg nowe propozycje ustug dla
bankéw 1 ich klientdw: budowa indeksu dostepnosci kredytowej,
ocena i szacowanie potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci
oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszczegolnych regionow.
SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrédio informacii, dzieki
ktoremu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania
nieruchomosci.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

tel.: 22/ 48 68 129

e-mail: mwydra@zbp.pl

www.zbp.pl
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Raport AMRON-SARFIN - kontakt:

Barbara Bugaj

Analityk Rynku Nieruchomosci, Dziat Badan i Analiz Rynku Nieru-
chomosci Centrum AMRON

e-mail: barbara.bugaj@amron.pl; raport@amron.pl

tel.. 22/ 697 65 50

AMRON - www.amron.pl

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON przy wspotpra-
cy z Komitetem ds. Finansowania Nieruchomosci ZBP oraz prof.
SGH Jackiem taszkiem. Dane oraz komentarze zostaty przygoto-
wane przez zespolty AMRON i SARFiN: Barbare Bugaj (barbara.
bugaj@amron.pl), Jerzego Ptaszynskiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl),
Bolestawa Melucha (bmeluch@zbp.pl) oraz Michata Wydre
(mwydra@zbp.pl).

W Raporcie procz danych gromadzonych w Systemach AMRON
1 SARFIN, wykorzystano rowniez dane z BGK, GUS oraz Narodowego
Banku Polskiego.

Opracowanie graficzne:

C+An~rnfl:
k)lallllJlll

Stampfli Polska Sp. z o0.0.
www.staempfli.pl

www.zbp.pl


mailto:barbara.bugaj@amron.pl
mailto:raport@amron.pl
mailto:barbara.bugaj@amron.pl
mailto:barbara.bugaj@amron.pl
mailto:jerzy.ptaszynski%40amron.pl?subject=
mailto:bmeluch@zbp.pl
mailto:mwydra@zbp.pl

	_GoBack
	Raport w liczbach
	Wstęp – o Raporcie
	Sytuacja na rynku kredytów mieszkaniowych
	Liczba czynnych kredytów mieszkaniowych
	Całkowity stan zadłużenia z tytułu kredytów mieszkaniowych
	Liczba i wartość nowo udzielonych kredytów mieszkaniowych
	Waluta kredytu
	Średnia wartość kredytu
	Struktura nowo udzielonych kredytów według wysokości kredytu
	Struktura wskaźnika LtV
	Kredyty mieszkaniowe w największych miastach Polski
	Okres kredytowania
	Średnie marże oraz oprocentowanie kredytów hipotecznych

	Indeks Dostępności Mieszkaniowej – IDM M3
	Limity cen mieszkań w Programie „Mieszkanie dla Młodych”
	Sytuacja na rynku nieruchomości mieszkaniowych
	Średnie ceny transakcyjne mieszkań
	Całkowite średnie ceny transakcyjne mieszkań w wybranych miastach w II kwartale 2013 r.
	Udział poszczególnych kategorii wielkościowych mieszkań w wolumenie obrotu w Warszawie

	Bieżące notowania średnich cen nieruchomości mieszkaniowych 
w największych miastach w Polsce
	Komentarz do Raportu
	Systemy AMRON i SARFiN
	System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomościami
	System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomości


	Button 4: 
	Page 2: Off
	Page 3: 
	Page 4: 
	Page 5: 
	Page 6: 
	Page 7: 
	Page 8: 
	Page 9: 
	Page 10: 
	Page 11: 
	Page 12: 
	Page 13: 
	Page 14: 
	Page 15: 
	Page 16: 
	Page 17: 
	Page 18: 
	Page 19: 
	Page 20: 
	Page 21: 
	Page 22: 

	Button 5: 
	Page 3: 
	Page 4: 
	Page 5: 
	Page 6: 
	Page 7: 
	Page 8: 
	Page 9: 
	Page 10: 
	Page 11: 
	Page 12: 
	Page 13: 
	Page 14: 
	Page 15: 
	Page 16: 
	Page 17: 
	Page 18: 
	Page 19: 
	Page 20: 
	Page 21: 
	Page 22: 
	Page 2: Off

	Button 6: 
	Page 2: Off
	Page 3: 
	Page 4: 
	Page 5: 
	Page 6: 
	Page 7: 
	Page 8: 
	Page 9: 
	Page 10: 
	Page 11: 
	Page 12: 
	Page 13: 
	Page 14: 
	Page 15: 
	Page 16: 
	Page 17: 
	Page 18: 
	Page 19: 
	Page 20: 
	Page 21: 
	Page 22: 

	open: 


