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Wiecej niz co trzeci student wydaje na najem ponad 1 500 zt miesiecznie — premiera VIl edycji
raportu ,Studenci na rynku nieruchomosci”

Juz po raz 6smy Centrum AMRON, we wspodtpracy z zespotem Fundacji Warszawski Instytut
Bankowosci, przygotowato raport ,Studenci na rynku nieruchomosci 2026”. Opracowanie powstato
na podstawie wynikdw ponad 2 000 ankiet zebranych wsréd studentéw 44 szkédt wyiszych
zlokalizowanych w 19 kluczowych miastach akademickich w Polsce.

Jak mieszkajq studenci?

W roku akademickim 2025/26 w strukturze zakwaterowania studentéw wyraznie dominujg
rozwigzania pozarynkowe. Najwieksza grupa ankietowanych, stanowigca rekordowe 49% badanych
(wzrost z 41% w 2025 roku), zamieszkuje u rodziny lub znajomych bez ponoszenia optat za najem.
Wynajem komercyjny na rynku prywatnym dotyczy 33% studentdw, co czyni go drugg pod wzgledem
popularnosci forma zakwaterowania. Z domoéw studenckich - zaréwno uczelnianych, jak i prywatnych
- korzysta mniej niz co dziesigty respondent.

Wsrdd oséb ponoszgcych koszty najmu dominuje dazenie do optymalizacji wydatkdw poprzez
wspotdzielenie przestrzeni (ok. 70% odpowiedzi). Najpopularniejszym wariantem jest wynajem
lokalu z jedng dodatkowg osobg. Co istotne, studenci w wiekszosci dbajg o wtasng prywatnos$é — az
60% badanych wynajmujgcych mieszkanie ze wspétlokatorami dysponuje pokojem na wytgcznos¢.

Wydatki na zakwaterowanie rosng

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wsréd studentdw, ktérzy w ostatnim roku zaobserwowali
wzrost kosztow najmu, dominowaty podwyzki o relatywnie niewielkiej skali. W 70% przypadkdow
wzrost wydatkow nie przekroczyt 10% - 36% respondentéw wskazato podwyzke do 5%, a 34% wzrost
w przedziale 5-10%. Choc skala pojedynczych podwyzek pozostaje umiarkowana, analiza zmian w
dtuzszej perspektywie wskazuje na stopniowe narastanie obcigzen finansowych zwigzanych z
kosztami zakwaterowania studentéw w Polsce.
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Deklarowany wzrost indywidualnego miesiecznego kosztu najmu w roku akademickim 2025/26

Badanie struktury miesiecznych optfat ponoszonych przez studentdw wskazuje na ich ciggte
przesuwanie sie do coraz wyzszych przedziatéw cenowych. W 2020 roku najczesciej wskazywanym
poziomem wydatkéw byta kwota 500-750 zt (36% badanych), natomiast w latach 2022-2025
dominowat przedziat 750-1 000 zt.

Semestr letni roku akademickiego 2025/26 przynidst dalsze podwyzki - obecnie ponad potowa
ankietowanych ptfaci za wynajem ponad 1 250 zt miesiecznie, a najliczniejszg reprezentacjg w
strukturze optat stanowia studenci przeznaczajacy na ten cel od 1 250 do 1 500 zt (21%). Z kolei
wydatki przekraczajgce 1 500 zt miesiecznie deklaruje tgcznie 34% respondentéw (w tym 12% wydaje
1 500-1 750 zt, 10% wydaje 1 750-2 000 zt, a 12% ponad 2 000 zt). Z kolei odsetek oséb wydajacych
na zakwaterowanie do 500 zt wynidst w tym roku zaledwie 5%.
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Deklarowane miesieczne koszty najmu ponoszone przez studentow w roku akademickim 2025/26

Zauwazalna jest przy tym wyrazna dysproporcja w zaleznosci od trybu odbywania studiéw. Studenci
zaoczni ptacg znacznie wyzsze czynsze najmu — w przypadku az 55% z nich miesieczne koszty
zakwaterowania przekraczaty 1 500 zt (w tym 24% wydaje ponad 2 000 zt), w poréwnaniu do 33%
studentow studiéw dziennych. Z kolei nizsze wydatki na najem, mieszczace sie w przedziale
cenowym do 1 000 zt, zadeklarowato 31% respondentéw studiujgcych w trybie dziennym i jedynie
12% studentéw zaocznych.



Najbardziej ekonomicznym rozwigzaniem pozostajg akademiki publiczne, gdzie Srednia opfata za
miejsce w pokoju wspoétdzielonym wyniosta 674 zt, a za pokdj jednoosobowy 813 zt miesiecznie.
Wynajem jednoosobowego pokoju na rynku prywatnym to $redni koszt w wysokosci 1 400 zt (993 zt
za miejsce w pokoju wieloosobowym). Najwyzszymi cenami charakteryzujg sie akademiki prywatne,
gdzie pokédj jednoosobowy kosztuje przecietnie 2 121 zt, oraz wynajem catego mieszkania na
wytgcznosé, wigzacy sie z wydatkiem srednio 2 379 zt miesiecznie.

Czym kieruja sie studenci przy wyborze lokum?

Kluczowymi kryteriami przy wyborze zakwaterowania pozostajg atuty cenowe i lokalizacyjne. Dla
studentdow najwazniejsze sg: atrakcyjna cena najmu (Srednia ocena 4,1 pkt na 5), dogodna
dostepnos¢ komunikacyjna (3,8 pkt) oraz niewielka odlegtos¢ od uczelni (3,7 pkt). Istotng role
odgrywaja réwniez dbatos¢ o wykonczenie i funkcjonalnosé wnetrza (3,4 pkt.) oraz bezpieczeristwo
okolicy i infrastruktura handlowo-ustugowa (ok. 3,0-3,1,pkt.).

W Raporcie ,Studenci na rynku nieruchomosci 2026” przedstawiono réwniez szczegétowe analizy
dotyczace m.in.:

e dynamiki podazy ogtoszen najmu mieszkan w Polsce i jej zaleznosci od kalendarza
akademickiego,

o 7rédet finansowania kosztéw najmu (w tym roli wsparcia ze strony rodzicéw, pracy wiasnej
oraz stypendiow uczelnianych),

e cech idealnej nieruchomosci studenckiej oraz kryteriéw wyboru lokum,

o preferencji mieszkaniowych oraz plandw studentdéw na przysztosé.

Petny Raport jest dostepny na stronie internetowej www.amron.pl
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Raport ,Studenci na rynku nieruchomosci 2026” zostat przygotowany przez Centrum AMRON we wspétpracy z
zespotem Fundacji Warszawski Instytut Bankowosci. Dane oraz komentarze zostaty przygotowane przez Agnieszke
Pilcickg, Starszego Analityka Rynku Nieruchomosci oraz Agnieszke Zamkowska, Analityka Rynku Nieruchomosci pod
nadzorem Jerzego Ptaszynskiego, Dyrektora Dziatu Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci Centrum AMRON.

Analiza oparta zostata na wynikach badania ankietowego przeprowadzonego wsérdd ponad 2 tysiecy studentéw studiéw
lill stopnia, ksztatcgcych sie na studiach dziennych i zaocznych w 19 polskich miastach akademickich. W Raporcie
wykorzystano réwniez dane GUS.
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Centrum AMRON to profesjonalny osrodek analityczno-badawczy specjalizujacy sie w zagadnieniach zwigzanych
z rynkiem nieruchomodsci, dziatajgcy w ramach struktury organizacyjnej Centrum Proceséw Bankowych i Informacji Sp. z
0.0. przy Zwigzku Bankdw Polskich. Centrum AMRON zostato powotane do obstugi i rozwoju Systemu Analiz i
Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomosciami — jedynej w Polsce ogdlnopolskiej bazy danych o cenach i wartosciach
nieruchomosci wyposazonej w zaawansowane funkcjonalnosci raportujace i analityczne.
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