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RAPORT
W LICZBACH

439,221 mld zt

ogolna kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow mieszkaniowych

2,348 min
59 707
16,874 mld zt

282 026 zt
198,70 pkt
42,88%
98,55%
63,75%
8 790 zt

1859 zt

liczba czynnych uméw kredytowych

liczba umoéw zawartych

warto$¢ umow zawartych

$rednia warto$¢ udzielonego kredytu ogotem

warto$¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3

udziat nowo udzielonych kredytow
mieszkaniowych z LtV od 80%

wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytow
wPLN

udziat nowo udzielonych kredytéw na okres
od 25 do 35 lat

Srednia cena transakcyjna 1 m? mieszkania
w Warszawie

Srednia miesieczna stawka czynszu najmu
mieszkania w Warszawie

Zmiana

1l kw. 2019 /11 few. 2019

3,07 %

1,48%

0,65%

2,62%

1,95%

3,69 pkt

0,21 pkt. proc.

0,03 pkt. proc.
2,79 pkt. proc.

4,05%

2,36%
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WYNIKI AKCJI KREDYTOWE] PO TRZECH KWARTAEACH PO
ZA KILKA TYGODNI OGtOSIC REKORDOWA AKCJE KREDYTO
SEKTORA HIPOTECZNEGO W ROKU 2019. OSIAGNIEMY POZI
220 TYS. KREDYTOW NA REKORDOWA W HISTORII POLSKIE

SEKTORA BANKOWEGO KWOTE 60 MLD ZtOTYCH.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz czterdziesta pierwsza edycja Raportu Cen-
trum AMRON publikowanego przez Zwigzek Ban-
kéw Polskich! Pierwsza edycja Raportu zostata za-
prezentowana w listopadzie 2009 roku, podczas
VI Kongresu Finansowania Nieruchomosci Miesz-
kaniowych, czyli doktadnie 10 lat temu. Od 10 lat
systematycznie, co kwartat dostarczamy Panstwu
aktualne informacje o akcji kredytowej polskich
bankéw w obszarze finansowania nieruchomosci
mieszkaniowych oraz trendach i cenach trans-
akcyjnych na rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych. Ale System AMRON stuzy bankom juz od
15 lat! Pierwsze 4 banki przystapity do AMRON
we wrzesniu 2004 roku, gdy baza danych liczy-
ta nieco ponad 16,5 tys. rekordéw wniesionych
przez Rheinhyp-BRE Bank Hipoteczny S.A. Dzi$
AMRON liczy ponad 3,3 min rekordéw o cenach
i wartosciach nieruchomosci. Z AMRON korzysta
ponad 500 podmiotéw gospodarczych, uczestni-
kéw rynku nieruchomosci, w tym m.in. Narodowy
Bank Polski, Urzad Komisji Nadzoru Finansowego
i Prokuratura Krajowa.

W tej edycji Raportu uczestnikom XVI Kongresu
Finansowania Nieruchomosci Mieszkaniowych
prezentujemy wyniki trzeciego kwartatu 2019
roku w odniesieniu do wynikéw z kilku poprzed-
nich kwartatéw.

Wedtug sygnatow ptynacych ze srodowiska de-
weloperéw mieszkaniowych, rynek pierwotny sie
stabilizuje (czytaj: wyhamowuje). Najnowsze dane
GUS za lll kwartat 2019 roku, potwierdzajg jednak

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Prawa Bankowego
i Informacji Sp. z o.0.

nadal utrzymujaca sie dobra koniunkture w sekto-
rze budownictwa mieszkaniowego. W tym okresie
oddano do uzytkowania 51 021 mieszkan i roz-
poczeto budowe kolejnych 63 052 lokali, czyli
wiecej odpowiednio o 8,31% i 2,50% niz kwartat
wczesniej. Jednoczesnie wydano pozwolenia na
budowe 71 736 lokali mieszkalnych, co oznacza,
ze rekordowo wysoki wynik z poprzedniego kwar-
tatu zostat powtérzony. Wyniki pierwszych trzech
kwartatéw biezacego roku sugeruja, ze rok 2019
bedzie kolejnym rekordowym okresem sektora
deweloperskiego.

Banki sygnalizujg zaostrzenie kryteriéw udziela-
nia kredytéw hipotecznych, stopniowo wzrasta
marza kredytowa, ale wyniki akcji kredytowej po
trzech kwartatach, na poziomie 87% wyniku roku
poprzedniego, pozwolg za kilka tygodni ogtosic¢
rekordowa akcje kredytowa sektora hipotecz-
nego w roku 2019. Osiggniemy poziom 220 tys.
kredytéw na rekordowa w historii polskiego
sektora bankowego kwote 60 mld ztotych. To
w gtéwne] mierze efekt systematycznego wzro-
stu Sredniej wartosci kredytu mieszkaniowego,
ktéra przekroczyta w trzecim kwartale br. wyso-
kos$¢ 282 tys. zt.

Il kwartat 2019 roku przyniést wzrost zaréw-
no liczby, jak i wartosci nowych umoéw o kredyt
mieszkaniowy. taczna liczba nowo podpisanych
uméw wyniosta 59 707 sztuk. Natomiast war-
to$¢ nowych kredytéw mieszkaniowych osiggne-
ta rekordowy poziom 16,874 mld zt. Wyniki akcji
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kredytowej byty lepsze rowniez w odniesieniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku - wzrost
liczby kredytéw o 14,71% o tacznej wartosci wyz-
szej 0 24,34% niz w Il kwartale 2018 roku. Po-
ziom akgcji kredytowej w Il kwartale 2019 roku byt
najwyzszy od 43 kwartatéw.

Wozrost cen skutkuje stopniowym spadkiem $red-
niej powierzchni uzytkowej nabywanych miesz-
kan. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan,
ktére byty przedmiotem obrotu w Il kwartale
2019 roku w o$miu najwiekszych aglomeracjach
Polski wyniosta 53,51 m?2.

Przybierajagcy na tempie wzrost akcji kredytowe;j,
przektadajacy sie réwniez na coraz szybszy wzrost
cen transakcyjnych budzi niepokéj analitykow.
W ostatnich tygodniach miatem okazje kilkakrot-
nie uczestniczy¢ w dyskusjach na konferencjach
i kongresach dotyczacych oceny rynku miesz-
kaniowego. Co prawda wszyscy uczestnicy tych
debat potwierdzali, ze obserwowana od poczatku
roku 2013 koniunktura na rynku mieszkaniowym
znajduje uzasadnienie we wskaznikach makroe-
konomicznych, dato sie jednak wyczu¢ pewnga at-
mosfere niepewnosci. Sieganiu po coraz wyzsze
kredyty sprzyja wzrost polskiej gospodarki i ros-
nace ptace. To z kolei umozliwia akceptowanie
stale rosngcych cen mieszkan. Ceny wzrastaja
juz nie tylko z powodu drozejgcych materiatéw
budowlanych, rosnacych cen gruntéw oraz ros-
nacych kosztéow pracy w sektorze budowlanym.
Nowym czynnikiem jest malejgca mimo wszyst-
ko realna oferta podazowa na rynku pierwotnym
oraz krazaca po rynku opinia, by¢ moze swiadomie
kreowana przez sektor deweloperski, ze oferta ta
bedzie jeszcze skromniejsza. Na to wszystko na-
ktada sie powtarzane systematycznie przez Prez-
esa NBP deklaracja, ze dopdki bedzie sprawowat
swoj urzad oprocentowanie ztotéwki (rekordowo
i niezmiennie od marca 2015 roku niskie) nie uleg-
nie podwyzszeniu.

Jednak zmiany cen transakcyjnych a zwtaszcza
stawek najmu na rynku najmu komercyjnego daja
do myslenia. Pokusitem sie o swoiste podsumo-
wanie efektéw dziatania rzadu ,dobrej zmiany”
na rynku mieszkaniowym. Nie bede podsumowy-
wat wynikdéw Programu ,Mieszkanie Plus”, bo nie
bardzo jest o czym pisac. Przedstawie wiec tylko
jak rynek mieszkaniowy na ten program, a ra-
czej kreowane przez rzad obietnice zareagowat.
W okresie ostatnich czterech lat ceny mieszkan
wzrosty srednio, w 7 monitorowanych przez Cen-

trum AMRON aglomeracjach, o 21,5%, a stawki
czynszu o 20,5%. Jednak rynek nieruchomosci
jest rynkiem lokalnym i réznice w poszczegdlnych
aglomeracjach byty rzeczywisécie wysokie. W War-
szawie, we Wroctawiu i w todzi wzrosty stawek
czynszu byty nawet o 10 p.p. wyzsze niz wzrost
ceny transakcyjnej 1 m? mieszkania, a w aglome-
racji katowickiej, w Krakowie i Poznaniu odwrot-
nie. Jedynie procentowe wzrosty cen transakcyj-
nych i stawek najmu w Gdansku byty do siebie
najbardziej zblizone i wyniosty w okresie tych 4 lat
odpowiednio 38% i 35%. | w obu obszarach byty
to najwyzsze wzrosty we wszystkich monitorowa-
nych aglomeracjach.

Tylko w Ill kwartale 2019 roku przecietne ceny
transakcyjne lokali mieszkalnych w najwiekszych
polskich miastach znacznie wzrosty o ponad 4%.
| to zarowno w Biatymstoku (wzrost $redniej ceny
transakcyjnej 1 m?0 198 zt, czyli 4,20%), jak i w stol-
icy, gdzie $rednia cena wyniosta 8 790 zt/m? i byta
wyzsza 0 342 zt, czyli 4,05% niz w poprzednim
kwartale. W odniesieniu do analogicznego okresu
2018 roku zanotowane wzrosty przecietnej ceny
transakcyjnej 1 m? powierzchni uzytkowej miesz-
kania wyniosty prawie 10%.

Czy to, zaobserwowane w Il kwartatu br., wejscie
akcji kredytowej na kolejny, wyzszy poziom jest
do utrzymania? Na dzi$ zbyt wiele czynnikéw,
zaréwno tych zagrazajacych rozwojowi rynku
kredytow mieszkaniowych (ostabienie koniunk-
tury gospodarczej, wzrost kosztéow kredytu oraz
jego dostepnos¢ ograniczona skutkami orzecze-
nia TSUE, wzrost stép procentowych w Polsce,)
jak réwniez sprzyjajacych jego rozwojowi (rozwaj
nowych technologii w sektorze bankowym, ro-
zwoj bankowosci hipotecznej i listéw zastawnych,
pojawienie sie kredytu o statej stopie, kontynuac-
ja wzrostu dochodéw ludnosci) jest trudnych do
oceny. Zwtaszcza w kontekscie mato precyzyjne-
g0 expose nowo wybranego premiera ,rzadu kon-
tynuacji”.

Jeszcze w kampanii wyborczej rzad ,dobrej zmia-
ny” zapewniat, ze elementem jego polityki bedzie
Lkontynuowanie ze zwiekszong energia rozwoju
budownictwa na wynajem w ramach programu
Mieszkanie Plus”. Niestety z Narodowego Progra-
mu Mieszkaniowego ogtoszonego przez Premier
Beate Szydto 4 lata temu pozostato niewiele. Po-
nadto w expose Premiera Mateusza Morawieckie-
go az takiej dynamiki nie mozna juz byto sie do-
patrze¢. W zasadzie do tematyki mieszkaniowej
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premier w ogodle sie nie odnidst. Expose zwiastuje
w najblizszych czterech latach - raczej kontynu-
acje dotychczasowych dziatan - zaréwno w sferze
gospodarczej, jak i spotecznej. Maja by¢ kontynu-
owane zapoczatkowane w poprzedniej kadencji
programy socjalne i projekty infrastrukturalne.

W expose Premier Mateusz Morawiecki pochwalit
sie sukcesem informujac: ,W latach 2011-2014
oddawano do uzytku srednio 143 tys. mieszkan.
W latach 2017-2020 bedzie to ponad 200 tys.
mieszkan. Nasz Narodowy Program Mieszkanio-
wy, ktorego czescig jest ,Mieszkanie Plus”, tworzy
nowe perspektywy.” Szkoda, ze ani z sektorem
bankowym, ani z sektorem deweloperskim, ktére
za ten sukces sg odpowiedzialne, nikt warunkéw
i kosztow tych ,nowych perspektyw” ze strony
rzadu nie konsultuje!

O tych perspektywach i mozliwych scenariuszach
rozwoju rynku mieszkaniowego i hipotecznego
bedziemy dyskutowad na XVI Kongresie Finanso-
wania Nieruchomosci Mieszkaniowych, ktéry od-
bedzie sie w dniach 5-6 grudnia 2019 roku. Ser-
decznie zapraszamy! Tegoroczny Kongres bedzie
réwniez okazjg do uhonorowania oséb szczegol-
nie zaangazowanych w rozwoj w Polsce specjal-

istycznych bankéw hipotecznych oraz listu zast-
awnego.

W tym roku obchodzimy bowiem Jubileusz
250-lecia listu zastawnego. W Polsce po trans-
formacji gospodarczej w roku 1998 reaktywowa-
ny list zastawny liczy sobie dopiero 20 lat! Ale to
m.in. od rozwoju listu zastawnego zalezy dalszy
rozwdj budownictwa mieszkaniowego w Polsce.

Zapraszam wiec do uwaznej i refleksyjnej lektury
Raportu oraz aktywnego uczestnictwa w dyskus-
jach w trakcie Kongresu. Bedziemy zobowigzani
za wszelkie uwagi pozwalajace na doskonalenie
kolejnych wersji Raportu. Pytania i sugestie pro-
sze kierowaé na adres e-mail: raport@amron.pl.
Przypomne tylko, ze zainteresowanym oferujemy
réwniez (odptatng) wersje Raportu w jezyku an-
gielskim.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z o.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Jak na razie rynek nieruchomosci nie zaskakuje.
W Il kwartale 2019 roku mieszkania sprzedawa-
ty sie bardzo dobrze, zatem sprzedajacy nie mie-
li powodéw zeby obnizaé ceny. Zaréwno banki,
jak i deweloperzy kolejny raz zanotowali $wietne
wyniki, a podsumowanie trzech kwartatéw 2019
roku pozwala sadzi¢, ze biezacy rok moze byc re-
kordowy. Co wiecej liczba nowych pozwolen na
budowe mieszkan rosnie, co oznacza, ze dewelo-
perzy nie zamierzajg zwalniac¢ tempa.

Obecnie otoczenie makroekonomiczne sprzyja
rozwojowi rynku nieruchomosci. Rosnace wyna-
grodzenia przy jednoczesnie niskich stopach pro-
centowych i braku alternatywnych, atrakcyjnych
mozliwoéci lokowania oszczednosci w sytuacji
znacznej inflacji, a takze rosngca wartos¢ nieru-
chomosci sprzyjaja postrzeganiu mieszkania jako
dobrej inwestycji. Nie dziwi wiec wysoka sprze-
daz, ktéra jednak w duzej mierze opiera sie na
popycie o charakterze inwestycyjnym, a ten jest
silnie skorelowany ze stanem polskiej gospodar-
ki. Tymczasem pojawiajg sie juz pierwsze sygnaty
nadchodzacego spowolnienia. Wiemy jednak, ze
zarowno banki, jak i deweloperzy dziatajacy w Pol-
sce wyciagneli wnioski z poprzedniego kryzysu
i w swoich dtugofalowych dziataniach zaktadaja
mozliwo$é¢ zmiany trendéw. Drugim obszarem ry-
zyka mogg by¢ zmiany regulacyjne, ktérych zakres
w warunkach ksztattowania sie nowego rzadu jest
jednak trudny do przewidzenia. Pozostaje nam
wiec poczekad na kolejne deklaracje rzadzacych.

Najwazniejsze czynniki ksztattujace sytuacje
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz
na rynku kredytéw hipotecznych w Ill kwartale
2019 roku to:

@® nadal wysokie, jednak wyraZnie nizsze niz sie
spodziewano tempo wzrostu PKB na poziomie
3,9% sygnalizujace spowolnianie polskiej go-
spodarki;

wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyj-
nych powyzej celu inflacyjnego (mimo spadku
z 2,9% w lipcu i sierpniu do 2,6% we wrze-
$niu biezacego roku), bedacy wynikiem gtow-
nie rosngcych cen zywnosci oraz mieszkania
(we wrzesniu 2019 roku wzrost odpowiednio
06,8%i1,6%);

dalszy wzrost cen lokali mieszkalnych, zaréwno
na rynku pierwotnym, jak i wtérnym, w duzej
mierze spowodowany wysokimi kosztami wy-
konawstwa i materiatéw budowlanych oraz
wzrostem cen dziatek budowalnych;

korzystne warunki na rynku pracy, niskie stopy
procentowe NBP i brak atrakcyjnych mozliwo-
$ci lokowania wolnych $rodkéw finansowych
wptywaty na rosnacy popyt na mieszkania po-
mimo wysokich cen;

wysokie tempo sprzedazy i bardzo niski odse-
tek gotowych mieszkan w ofercie potwierdza-
jacy przewage popytu nad podaza;

w warunkach wysokiego popytu na mieszkania
deweloperzy zanotowali historycznie wysokie
wyniki w zakresie liczby lokali, ktérych budowe
rozpoczeto, a takze liczby nowych pozwolen
na budowe;

wydane 3 pazdziernika 2019 roku orzeczenie
Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej
(TSUE) w sprawie kredytéw udzielonych we
franku szwajcarskim uznane przez kredyto-
biorcéw za przetomowe pozostawito jednak
ocene konkretnych umow kredytowych w ge-
stii polskich sgdow;

wybory parlamentarne odsuwajace w czasie
ryzyko zmian legislacyjnych w zakresie do-
tyczacym rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych.

ROZDZIAL ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO
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SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW
MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe

W okresie od lipca do wrzesnia 2019 roku przyrost
czynnych umow o kredyt mieszkaniowy w Polsce
wynioést 1,48% w poréwnaniu do stanu na koniec
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poprzedniego kwartatu, czyli nominalnie 34 266
sztuk. Wedtug stanu na dzieh 30 wrzesnia bieza-
cego roku w trakcie sptaty pozostawato 2 348 373
kredyty przeznaczone na cele mieszkaniowe.
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Zadtuzenie z tytutu kredytow
mieszkaniowych

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesdnia biezacego
roku w trakcie sptaty pozostawato 2 348 373 kre-
dyty przeznaczone na cele mieszkaniowe. Catko-
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330,792

wity stan zadtuzenia polskich gospodarstw domo-
wych z tytutu kredytéw mieszkaniowych wyniost
439,221 mid zt. W okresie od lipca do wrzesnia
biezacego roku tagczna warto$¢ zadtuzenia wzrosta
0 3,07% w odniesieniu do poprzedniego kwartatu,
czyli nominalnie o0 13,069 mid zt.
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Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

Il kwartat 2019 roku przyniést wzrost zaréwno licz-
by, jak i wartosci nowych umoéw o kredyt mieszkanio-
wy. taczna liczba nowo podpisanych uméw wyniosta
59 707 sztuk, czyli wiecej o 0,65% (nominalnie 386
sztuk) w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu. Na-
tomiast warto$¢ nowych kredytéw mieszkaniowych
osiggneta rekordowy poziom 16,874 mid zt i byta wyz-
sza 0 2,62%, czyli nominalnie 430 min zt w odniesieniu
do wyniku zanotowanego w Il kwartale biezacego roku.

Whyniki akgji kredytowej byty lepsze rowniez w od-
niesieniu do analogicznego okresu poprzedniego

WARTOSC ZMIANA /
OKRES W MLD PLN poprzedni kwartat
Il kw. 2018 13,571 124%N
IV kw. 2018 13,626 0,41%7
I kw. 2019 13,596 0,22%N
I1kw. 2019 16,444 20,95% 2
Il kw. 2019 16,874 2,62%7
ZRODLO: SARFIN
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10 000
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roku (Il kwartat 2019/ Il kwartat 2018). W analizo-
wanym okresie zawarto o 7 656 (czyli 14,71%) wie-
cej umoéw o kredyt mieszkaniowy o tgcznej wartosci
wyzszej o 3,304 mid zt (24,34%) niz w Il kwartale
2018 roku.

Sprzedaz kredytéw mieszkaniowych zarejestrowana
w okresie od stycznia do wrzesénia biezacego roku
pozwala sadzi¢, ze wyniki akgcji kredytowej w ca-
tym roku 2019 beda lepsze niz w roku poprzed-
nim. W ciggu pierwszych trzech kwartatéw 2019
roku udzielono 169 628 kredytéw mieszkaniowych
na kwote 46,914 mild zt, co stanowi odpowiednio
79,79% i 87,12% wynikéw catego roku 2018.

LICZBA ZMIANA/
poprzedni kwartat
52 051 3,05%N Wartosé i liczba
nowo udzielonych
50600 213%N mieszkaniowych
5932 17,24% A
59707 0,65%2
MLD PLN
18
16 IP5
< S
14 =3 "~
5 3P 2 Wartosc nowo
12 o o= udzielonych
1 kredytow
mieszkaniowych
8
6
4
2
0

Mkw. | IVkw. ! Tkw. | Ilkw. | 1lkw.
L Il |

2018 2019

ZRODEO: SARFIN

Waluta kredytu

Juz od 2012 roku zmiany w strukturze walutowej
wartosci nowych kredytéw mieszkaniowych sg mi-
nimalne. W Il kwartale biezagcego roku zanotowa-
no minimalny spadek udziatu kredytéw ztotowych
(0 0,03 p.p.) na rzecz kredytéw denominowanych
w innych obcych walutach (wzrost o 0,04 p.p. w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu). W badanym

kwartale wartosciowy udziat kredytéw w rodzimej
walucie wyniést 98,55%, kredyty denominowane
w euro stanowity 0,97% wartosci wszystkich no-
wych kredytéw hipotecznych, kredyty we franku
szwajcarskim stanowity zaledwie 0,01%, a kredyty
udzielone w innych obcych walutach - 0,47%.

W poréwnaniu do analogicznego okresu w ubiegtym
roku, w Il kwartale 2019 roku zanotowano niewielki

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH



wzrost udziatu wartosci nowo udzielonych kredy-
tow w ztotéwkach - 0 0,38 p.p., odsetek kredytow
mieszkaniowych we franku szwajcarskim pozostat

OKRES PLN CHF
1 kw. 2018 98,17% 0,01%
IV kw. 2018 98,18% 0,01%
[ kw. 2019 98,49% 0,01%
I1'kw. 2019 98,58% 0,01%
11l kw. 2019 98,55% 0,01%

ZRODEO: SARFIN

na poziomie sprzed roku, a udziaty kredytéw deno-
minowanych w euro oraz w innych walutach spadty
odpowiednio 0 0,27 p.p.i 0,11 p.p.

EUR INNE
1,24% 0,58%
1,23% 0,58% Struktura B
walutowa wartosci
1,05% 0.45% nowo udzielonych
' ’ kredytow
098% 0,43%
0.97% 0,47%

Jakosc portfela kredytowego

Wedtug stanu na koniec wrzesnia 2019 roku
udziat kredytow zagrozonych w portfelu kredytéw
mieszkaniowych ogétem wyniost 2,42%, co w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu oznacza spa-
dek o 0,03 p.p. Udziat ztotowkowych kredytéw
mieszkaniowych z zalegtosciami w sptacie wynidst
2,14% (mniej o0 0,04 p.p. w odniesieniu do Il kwar-
tatu 2019 roku), udziat zagrozonych kredytow we
franku szwajcarskim stanowit 3,40% wszystkich
kredytéw udzielonych w tej walucie (tyle samo
co w poprzednim kwartale), a udziat kredytéw

4,5%

w pozostatych obcych walutach - 1,78% (mniej
00,06 p.p.).

W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku zanotowano spadek udziatu zagrozonych kre-
dytéw mieszkaniowych ogoétem o 0,09 p.p. Udziat
kredytéw z zalegtosciami w sptacie udzielonych
w ztotéwkach spadt o 0,14 p.p., natomiast jakos$¢
kredytéw mieszkaniowych we franku szwajcarskim
minimalnie sie pogorszyta - udziat kredytéw zagro-
zonych wzrést o 0,11 p.p. w poréwnaniu do Il kwar-
tatu 2018 roku. Jakos¢ kredytéw w pozostatych ob-
cych walutach wrécita do poziomu sprzed roku.

4,0%
3:5% ﬁ Udziat kredytow
. zagrozonych w portfelu
30% kredytow mieszkaniowych
2,5% s e e ————
. “
2.0% s  ® @B =2 n B Kredyty zagrozone ogotem
1,5% B Kredyty zagrozone w PLN
1.0% B Kredyty zagrozone w CHF
' B Kredyty zagrozone
0,5% w pozostatych walutach
0,0%
111 kw. IV kw. 1 kw. 1l kw. 1 kw.
L IL I
o 2018 2019
ZRODtO: NBP
OKRES KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE KREDYTY ZAGROZONE
OGOtEM W PLN W CHF W POZOSTALYCH WALUTACH
Il kw. 2018 2,51% 2,28% 3,29% 1,78%
Udziat kredytow
IV kw. 2018 2,48% 2,20% 337% 1,83% zagrozonych
w portfelu kredytow
| kw. 2019 2,48% 2,20% 3,45% 1,85% mieszkaniowych
Il kw. 2019 2,45% 2,18% 3,40% 1,84%
11l kw. 2019 2,42% 2,14% 3,40% 1,78%

ZRODtO: NBP
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Srednia warto$¢ kredytu

Przecietna warto$s¢ kredytu mieszkaniowego
udzielonego w Ill kwartale 2019 roku w rodzi-
mej walucie wyniosta 282 813 zi, czyli wiecej
04844 zt(1,74%) w stosunku do wartosci zanoto-
wanej w poprzednim kwartale, natomiast $rednia
wartos$¢ kredytu walutowego wzrosta o 18 309 zt,
czyli 0 8,83% i wyniosta 225 771 zt. Tym samym
przecietna warto$¢ kredytu mieszkaniowego ogé-
tem osiggneta poziom 282 026 zt, co oznacza

wzrost o 5404 zt (1,95%) w poréwnaniu z Il kwar-
tatem.

W poréwnaniu do Il kwartatu 2018 roku kwo-
ta przecietnego kredytu (ogétem) udzielonego
w analizowanym okresie wzrosta o 8,32%, a $redni
kredyt w ztotych byt w Il kwartale 2019 roku réw-
niez o 8,32% wyzszy niz w ubiegtym roku. W tym
samym czasie $rednia warto$¢ kredytu denomino-
wanego wzrosta o 3,07% w poréwnaniu do analo-
gicznego okresu ubiegtego roku.

PLN
350 000 ° )
3 w08 3 3 S o .
100000 2 2 & 8 2 2 o =~ g P Srednia wartosé nowo
o — mn o 3 > o 1Ny ] N N dziel k
2 £ R 2 2 K S o o o S udzielonego kredytu
250 000 2 - o = Q
~ ~ = Q ~
200000
150 000 Il srednia wartos¢
udzielonego kredytu ogotem
100 000 1 Srednia wartos¢ kredytu
denominowanego
50 000 w walutach obcych
o W srednia wartos¢
Il kw. IV k. . Il kw, Il kw. kredytuw PLN
L I L |
2018 2019
ZRODLO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU ) .
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(EIE'I;IY{‘I'YJVC\/R;(I.)I\? ¢
OGOLEM W WALUTACH OBCYCH
Il kw. 2018 260 368 219 045 261084
Srednia warto$¢ nowo

IV kw. 2018 263190 218 030 264 004 udzielonego kredytu

I kw. 2019 268135 215108 269 156

Il kw. 2019 276 622 207 462 277969

Il kw. 2019 282026 225771 282813

ZRODEO: SARFIN

Struktura wysokosci kredytu

W Il kwartale 2019 roku zmiany w strukturze
nowych kredytéw mieszkaniowych ze wzgledu
na warto$¢ byty niewielkie. Najwiekszg zmiane
zanotowano w przypadku kredytéw na kwote
od 200 do 300 tys. zt, ktére stanowity 27,91%
portfela, czyli mniej o 1,17 p.p. w odniesieniu do
poprzedniego kwartatu. Spadek zarejestrowano
réwniez w przypadku kredytéw o wartosci od
100 do 200 tys. zt - udziat takich kredytéw spadt
00,79 p.p. i wyniést 27,05%. W tym samym okre-
sie wzrést udziat kredytéw z przedziatu wartosci

od 300 do 400 tys. zt, od 400 do 500 tys. zt oraz
od 500 tys. zt do 1 mlIn zt, odpowiednio 0 0,84 p.p.,
0,40 p.p. i 0,66 p.p. Udziaty pozostatych kategorii
nie zmienity sie.

W skali roku (poréwnujac Il kwartat 2019
i lll kwartat 2018) zanotowano spadek popular-
nosci kredytéw o wartosci do 300 tys. zt - naj-
wiekszy, bo o 4,62 p.p., zarejestrowano w kate-
gorii od 100 do 200 tys. zt. Odsetek kredytéow
na kwoty od 1 mlIn zt nie ulegt zmianie, natomiast
w pozostatych kategoriach zarejestrowano nie-
wielkie wzrosty.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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Il kw. 2018 IV kw. 2018 I kw. 2019 Il kw. 2019 11l kw. 2019
do100tys.zt  843% 7.92% 7,58% 7,03% 7,04%
0d100do200tys.2t|  31,67% 3112% 29.72% 27,84% 27,05%
0d200do300tys.t  28.90% 29,06% 28,68% 29,08% 27.91% Strukturanowo
udzielonych kredytow
0d300do400tys.zt|  16,54% 17,49% 1793% 18,53% 19,37% r(ve‘(’j‘”tg wysokosci
redytu
0d400do500tys. 2t 7.75% 7,81% 8,70% 9,11% 9,51%
0d500tys.doiminzt|  6,28% 6.23% 7.02% 8,02% 8,68%
odimhzt  043% 037% 037% 039% 0,44%

ZRODEO: SARFIN

Struktura nowo
udzielonych kredytow
wedtug wysokosdi
kredytu

[l do100 tys.zt

[ 0d100do 200 tys. zt
[l 0d200do 300 tys. zt
[ 0od300do 400 tys. zt
[ 0d 400 do 500 tys. zt

Struktura wskaznika LtV

Kredyty mieszkaniowe o wskazniku LtV na pozio-
mie co najmniej 80% nadal cieszg sie najwiekszg
popularnoscig - w Il kwartale 2019 roku stanowity
42,88% wszystkich nowych kredytéw, czyli mniej
0 0,21 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego kwarta-
tu. W okresie od lipca do wrzeénia biezagcego roku
spadt réwniez udziat kredytéw z LtV od 50 do 80% -
0 0,19 p.p. Niewielkie wzrosty zanotowano w przy-
padku kredytéw mieszkaniowych o najnizszym po-

ziomie wskaznika LtV, tj. z kategorii do 30% oraz od
30 do 50% - odpowiednio 0 0,31 p.p. i 0,09 p.p.

W odniesieniu do Il kwartatu 2018 roku, istotny
spadek zanotowano w przypadku kredytow z LtV
pomiedzy 50 i 80% - ich udziat spadt 0 4,22%, na-
tomiast na popularnosci zyskaty kredyty o wskaz-
niku LtV do 30% oraz od 80%. W poréwnaniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku udziaty
takich kredytow wzrosty odpowiednio o 1,45 p.p.
i 3,25 p.p.

1l kw. 2018 IV kw. 2018 | kw. 2019 Il kw. 2019 11l kw. 2019
do30%  13,49% 12,86% 14,73% 14,63% 14,94% o
Struktura wskaznika LtV
od 30 do 50% 6,73% 6,22% 6,31% 6,16% 6,25% dla nowo udzielonych kredytow
0d50d080% = 40,5% 38,36% 33,11% 36,12% 3593%
0d80% |  39,63% 42,56% 45.85% 43,09% 42,88%

ZRODEO: SARFIN
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2019

wskaznika LtV

udzielonych

[ 0d30do50%

B 0d50do 80%

Kredyty mieszkaniowe
w najwiekszych miastach Polski

W Il kwartale 2019 roku 70,09% wszystkich no-
wych kredytéw mieszkaniowych zostato udzielo-
nych w najwiekszych polskich osrodkach miejskich
(0 0,79 p.p. wiecej w ujeciu kwartalnym). Udziat
Warszawy w strukturze nowo udzielonych kredytow
wzrésto 0,47 p.p. i wynidst 38,40%. Niewielki wzrost
zanotowano réwniez w przypadku Tréjmiasta i Wro-
ctawia, odpowiednio o 0,52 p.p. i 0,33 p.p. Udziat
Krakowa, todzi, Biategostoku i Szczecina pozostat
na poziomie z poprzedniego kwartatu, natomiast
w Poznaniu i aglomeracji katowickiej odnotowano
nieznaczne spadki. Kredyty udzielone w Il kwartale

100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

1l kw. IV kw.

2019 roku w Poznaniu stanowity 4,88% wszystkich
nowych kredytéw (o 0,22 p.p. mniej w odniesieniu
do poprzedniego kwartatu), a w aglomeracji kato-
wickiej - 4,28% (0 0,29 p.p. mniej).

W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku, spadt odsetek kredytéow udzielonych w Kra-
kowie (0o 0,23 p.p.), w aglomeracji katowickiej
(0 0,31 p.p.) i w Tréjmiescie (o 0,40 p.p.). Udziat
Warszawy wzrést o 2,26 p.p., a udziat Poznania
o0 0,40 p.p. W pozostatych badanych aglomera-
cjach zmiany byty minimalne. W ujeciu rocznym
taczny odsetek umoéw o kredyt hipoteczny zawar-
tych w dziewieciu najwiekszych polskich aglome-
racjach wzrést o 2,19 p.p.

Struktura wartosd nowo
udzielonych kredytow
w najwiekszych miastach

Il Wroctaw

I tédz

B Krakow

Il Warszawa

Il Trojmiasto

Il Poznan

Il Biatystok

[0 Szczecin

[P aglomeracja katowicka

Il kw. 1 kw.

, Il pozostate miasta

2018

ZRODEO: SARFIN

2019
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11l kw. 2018 IV kw. 2018
pozostate miasta 32,10% 32,76%
aglomeracja 459% 4,81%
katowicka

Szczecin 1,83% 1,71%
Biatystok 0,68% 0,72%
Poznan 3,86% 4,34%
Tréjmiasto 6.52% 6,03%

Warszawa 36,14% 37,38%
Krakow 497% 4,51%
todz 178% 1,59%
Wroctaw 6,91% 6,15%

ZRODEO: SARFIN

I'kw. 2019 Il kw. 2019 11 kw. 2019
33,83% 30,70% 2991%
4,54% 4,57% 4,28%
1,81% 1,89% 1,89%
Struktura
0,52% 0,63% 0.59% wartosci nowo
udzielonych
4,86% 5,10% 4,88% kredytow
w najwiekszych
6,29% 5,60% 6,12% miastach
36,26% 37,93% 38,40%
4,03% 4,66% 4,74%
143% 1,88% 1,80%
6,43% 7,05% 7.38%

Okres kredytowania

W Il kwartale 2019 roku nieznacznie wzrést
udziat najpopularniejszych kredytow mieszka-
niowych o okresie zapadalnosci od 25 do 35 lat
(02,79 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego kwar-
tatu) w ogdlnej strukturze nowych umow kredy-
towych i wyniost 63,75%. W tym samym okresie
udziat kredytéow udzielonych na okres od 15 do
25 lat spadt o0 2,92 p.p. w poréwnaniu do Il kwar-
tatu 2019 roku do poziomu 27,12%. W pozosta-
tych kategoriach zmiany byty minimalne.

W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku (Il kwartat 2019/ Il kwartat 2018) wzrost
udziatu w strukturze wszystkich nowo udzielo-
nych kredytéw mieszkaniowych zanotowano tyl-
ko w przypadku kredytéw udzielonych na okres
od 25 do 35 lat - 0 2,68 p.p. W pozostatych kate-
goriach zarejestrowano spadki, najwiekszy w ka-
tegorii kredytéw udzielonych na okres co najmniej
35 lat - 0 1,39 p.p. w poréwnaniu do Il kwartatu
2018 roku.

X
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~ o ™M e y
Q 2 st s 2
60% - 2 - >
0
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50%
40% - < s
2 ) 3 S 2
, S % = 3 8
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10% = < = — - o <
3 g g 8 3
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- ar, o) -
0% || | - - -
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11l kw. 2018 IV kw. 2018 | kw. 2019 Il kw. 2019 Il kw. 2019
do15 lat 8.60% 9.44% 8.53% 8,08% 8,07% Struktura nowo
od 15 do 25 lat 27.89% 29.10% 28,88% 30,04% 27712% udzielonych kredytow
wedtug okresu
B S R 61.07% 59.79% 61.43% 60.96% 6375% kredytowania
od 35 lat 2.44% 167% 116% 0.92% 1,06%

ZRODEO: SARFIN

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFiIN syn-
tetyczny miernik dostepnosci mieszkan w Polsce
- Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM) M3
pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci miesz-
kania dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie
z dwoch pracujagcych oséb i dziecka starszego.
Woptyw na nieznaczny wzrost dostepu do miesz-
kania takiej przyktadowej rodziny w Il kwartale
2019 roku miaty:

@® wzrost cen transakcyjnych w badanym seg-
mencie lokali mieszkalnych (o powierzchni
uzytkowej od 45 do 55 m?) w miastach obje-
tych monitoringiem w celu obliczenia IDM M3
(8 najwiekszych miast) - 0 3,77% w stosunku
do Il kwartatu 2019 roku;

@ niewielki wzrost oprocentowania nowych kre-
dytéw mieszkaniowych - wedtug danych NBP
realne oprocentowanie kredytéw udzielonych
w Il kwartale 2019 roku wyniosto 4,35%

Gumms=s - hiezgcy poziom Indeksu

(w Il kwartale 2019 roku oprocentowanie wy-
niosto 4,29%);

® wzrost Srednich dochodéw rodziny brutto
0 1,91% w lll kwartale 2019 roku w poréwna-
niu do poprzedniego kwartatu;

@® wzrost poziomu kosztow utrzymania, ktére dla
indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne
na poziomie poprzedniego kwartatu (liczone
wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat z uwagi
na przesuniecie w czasie ogtoszenia warto-
$ci minimum socjalnego przez Instytut Pracy
i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwartatu) -
0 0,30% w odniesieniu do Il kwartatu 2019.

Wszystkie te czynniki spowodowaty, iz dochéd
rozporzadzalny dla IDM3 (stanowiacy albo rézni-
ce pomiedzy dochodem dla rodziny i wysokoscia
raty kredytowej, lub wartos$cig minimum socjalne-
go - brana jest do wyliczenia Indeksu Dostepno-
$ci Mieszkaniowej kwota nizsza) spadt o 1,82%,
co spowodowato spadek indeksu o 3,69 pkt. w IlI
kwartale 2019 roku do poziomu 198,70 pkt.

emm m» DM Indeks linia odciecia = 100

. 210,85 207,48 208,43
o 20693 | 0040
180 |
Indeks
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134,99
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125,15 127,48
M3

105,98

100
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40
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ZRODtO: ZBP
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Srednie marze oraz oprocentowanie
kredytow hipotecznych

W Il kwartale 2019 roku notowano dalszy nie-
znaczny wzrost przecietnego kosztu nowych kredy-
toéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych.
W badanym okresie $rednia marza kredytu hipo-
tecznego (w wysokosci 300 tys. zt, przy poziomie LtV
75%, udzielonego na okres 25 lat) wzrosta o0 0,05 p.p.
i na koniec wrzesnia br. wyniosta 2,08%. Stopa refe-
rencyjna NBP pozostata na poziomie 1,50%, a WI-
BOR 3M w Il kwartale 2019 roku wyniést 1,72%,
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czyli nie zmienit sie w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu. Tym samym $rednie oprocentowanie mo-
delowego kredytu hipotecznego wzrosto o 0,05 p.p.
w poréwnaniu do stanu z czerwca br. i na koniec
Il kwartatu 2019 roku wyniosto 3,82%.

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2018
roku zanotowano minimalny wzrost, zaréwno
Sredniej marzy, jak i oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych. W odniesieniu do wrzesnia
2018 roku, $rednia marza modelowego kredytu
mieszkaniowego wzrosta o 0,02 p.p., a przecietne
oprocentowanie o 0,03 p.p.
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Budownictwo mieszkaniowe ogotem

Najnowsze dane GUS, podsumowujace wyniki
w zakresie budownictwa mieszkaniowego w Il
kwartale 2019 roku, sygnalizujg nadal utrzymuja-
ca sie dobra koniunkture w sektorze. W okresie od
lipca do wrzesnia biezacego roku oddano do uzyt-
kowania 51 021 mieszkan i rozpoczeto budowe
kolejnych 63 052 lokali, czyli wiecej odpowiednio
0 8,31% i 2,50% niz kwartat wczesniej. Jednocze-
$nie wydano pozwolenia na budowg 71 736 lokali
mieszkalnych, co oznacza, ze rekordowo wysoki
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wynik z poprzedniego kwartatu zostat powtdérzony
- zanotowany spadek wyniést zaledwie o 0,79%
w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu.

W poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku we wszystkich badanych kategoriach zano-
towano wzrosty. Najbardziej, bo o 17,05% w po-
réwnaniu do I kwartatu 2018 roku, wzrosta liczba
wydanych pozwolen na budowe mieszkan. W przy-
padku liczby mieszkan przekazanych do eksploatacji
zanotowano wzrost o 8,84%, natomiast liczba bu-
dow rozpoczetych wzrosta 0 4,57%.
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Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego

Sektor deweloperski po raz kolejny zanotowat bardzo
dobre wyniki w zakresie budownictwa mieszkanio-
wego. Wedtug najnowszych danych GUS w okresie
od lipca do wrzesnia 2019 roku deweloperzy roz-
poczeli budowe 35 710 lokali i uzyskali pozwolenia
na budowe kolejnych 44 532 mieszkan. Osiaggniete
wyniki byty wyzsze od uzyskanych w poprzednim
kwartale odpowiednio o 7,61% oraz 1,53% i s naj-
lepsze w catej historii statystyk GUS. Natomiast licz-
ba mieszkan oddanych do uzytkowania przez dewe-

loperéow w Il kwartale biezacego roku byta wyzsza
0 6,62% w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu
i wyniosta 32 010 lokali, co stanowi trzeci najwyz-
szy wyniki (wiecej mieszkan deweloperzy przeka-
zali do uzytkowania tylko w IV kwartale 2018 roku
i w IV kwartale 2017 roku).

W ujeciu rocznym widaé wyrazny wzrost aktywno-
$ci deweloperow w zakresie pozyskiwania pozwolen
na budowe nowych mieszkan - w Il kwartale bieza-
cego roku wydano o 26,20% wiecej pozwolen w od-
niesieniu do Il kwartatu 2018 roku. Liczba rozpocze-
tych inwestycji wzrosta o 7,61%, a liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania - 0 6,62%.
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W Il kwartale 2019 roku liczba pozwolen na bu-
dowe mieszkan uzyskanych przez deweloperéw
stanowita 62,08% wszystkich pozwolen w sek-
torze budownictwa mieszkaniowego (wiecej
0 1,42 p.p. niz w Il kwartale 2019 roku), a liczba
budéw rozpoczetych przez deweloperéw wynio-
sta 56,64% wszystkich rozpoczetych inwestycji
(wiecej 0 2,69 p.p.). W badanym kwartale dewe-
loperzy oddali do uzytkowania 62,74% wszystkich
ukonczonych mieszkan, czyli mniej o 0,99 p.p.
w odniesieniu do poprzedniego kwartatu.

Wynik po trzech kwartatach biezacego roku zapo-
wiada kolejny rekordowy rok w sektorze dewelo-
perskim. W okresie od stycznia do wrzesnia 2019
roku deweloperzy rozpoczeli budowe 102 279 lokali
mieszkalnych, co oznacza wzrost 0 1,93% w stosun-
ku do analogicznego okresu ubiegtego roku i sta-
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nowi 77,70% wyniku uzyskanego w catym 2018
roku. W tym samym okresie deweloperzy oddali do
uzytkowania 90 798 mieszkan (80,80% liczby zano-
towanej w 2018 roku), czyli wiecej o 16,72% w po-
réwnaniu do okresu od stycznia do wrzeénia 2018
roku, jednak jest to wynik sytuacji rynkowej sprzed
okoto dwdéch lat, a nie aktualnego stanu koniunktu-
ry. Wskaznikiem potencjatu rozwoju rynku jest licz-
ba wydanych pozwolen na budowe, a ta pokazuje,
ze deweloperzy nadal sa optymistyczni. Wolumen
nowych pozwolen na budowe mieszkan rosnie juz
od kilku lat, a wynik pierwszych trzech kwartatéw
2019 roku na poziomie 123 234 lokali (co oznacza
wynik 0 4,84% lepszy od uzyskanego w analogicz-
nym okresie ubiegtego roku i stanowi 77,06% wyni-
ku catego ubiegtego roku) pozwala sadzi¢, ze dewe-
loperzy nie zamierzajg ogranicza¢ nowych inwestycji
w najblizszych kilku kwartatach.
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W Il kwartale 2019 roku przecietne ceny transak-
cyjne lokali mieszkalnych w najwiekszych polskich
miastach znacznie wzrosty, co jednak nie zniecheca-
to nabywcéw. Najwiekszy kwartalny wzrost sredniej
ceny transakcyjnej 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszkania - 0 198 zt/m?, czyli 4,20% - zanotowano
w Biatymstoku, gdzie w Il kwartale 2019 roku prze-
cietnie ptacono 4 911 zt/m2. Znaczny wzrost zare-
jestrowano tez w aglomeracji katowickiej i w Gdan-
sku, gdzie $rednia cena 1 m? mieszkania w badanym
kwartale wyniosta odpowiednio 3 511 zt/m? (wzrost
o 138 zt/m? czyli 4,08%) i 7 329 zt/m? (wzrost

0 283 zt/m?, czyli 4,02%). W stolicy $rednia cena
w Il kwartale 2019 roku wyniosta 8 790 zt/m? i byta
wyzsza o 342 zt/m?, czyli 4,05% w odniesieniu do
poprzedniego kwartatu.

W odniesieniu do analogicznego okresu 2018 roku
zanotowane wzrosty przecietnej ceny transakcyj-
nej 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania byty
jeszcze wieksze. Najwiekszy wzrost zarejestrowano
w todzi (0 16,50%, czyli 667 zt/m?), w Biatymstoku
(010,17%, czyli 453 zt/m?) oraz w Gdansku (0 9,79%,
czyli 653 zt/m?). W Warszawie w Ill kwartale 2019
roku przecietna cena 1 m? mieszkania byta wyzsza
0 9,03% (728 zt/m?) niz w Il kwartale 2018 roku.
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OKRES | WARSZAWA | BIALYSTOK AEIA;_? OMVI;:ITC/-\KC AA WROCLAW

I kw. 2014 7265 A7 2934 5436
I1kw. 2014 7225 4137 3034 5318
11l kw. 2014 71262 4126 3m 5432
IV kw. 2014 7192 4216 3088 5406
I kw. 2015 7267 4140 3114 5475
Il kw. 2015 7354 4162 3127 5534
1l kw. 2015 7463 4174 3103 5617
IV kw. 2015 7339 4211 3127 5563
I kw. 2016 7422 41238 3172 5687
I1kw. 2016 7503 4338 3098 5554
1 kw. 2016 7651 4374 3008 5533
IV kw. 2016 7527 4366 2875 5540
[ kw. 2017 7659 4330 2767 5560
I kw. 2017 7704 4351 2863 5585
Il kw. 2017 7187 4401 2962 5701
IV kw. 2017 7882 4443 30Mm 5928
I kw. 2018 7824 4399 3076 5936
Il kw. 2018 7961 4359 3156 5941
1l kw. 2018 8062 4458 3233 6060
IV kw. 2018 8117 4584 3242 6149
[ kw. 2019 8247 4634 3172 6275
[ kw. 2019 8 447 4713 3373 6546
1 kw. 2019 8790 491 3511 6638

GDANSK | KRAKOW | POZNAN tODZ
5347 | 6003 | 5343 | 36N
5388 | 6029 | 5364 | 3540
5441 | 5985 | 5420 | 3665
5352 | 5880 | 5432 | 3724
5289 | 5921 | 5509 @ 3782
5253 | 5973 | 5454 | 3732
5287 = 6044 = 5502 | 3720
5343 | 6013 | 5426 | 3742
543 6MI | 5564 | 3677 g cony
5388 | 6279 | 5429 | 36  transakeyjnelme
mieszkania
5525 | 6128 | 5489 | 3714  Wwybranych
miastach
5687 | 6311 | 5530 | 3898  [PLN]
5562 | 6332 | 5465 @ 3729
5717 | 6202 | 5445 | 3864
5919 | 6361 | 5622 @ 3913
6162 | 6489 | 5727 | 3972
6215 | 6429 | 5668 | 4017
6327 | 6567 | 5685 | 4077
6676 | 6765 | 5932 4042
6808 | 6789 | 6025 | 4201
6821 | 6922 | 6109 @ 4284
7046 | 7028 | 6214 | 4553
7329 | 7301 | 6366 @ 4709

ZRODEO: AMRON

Analiza $redniej ceny transakcyjnej 1 m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkania wskazuje na
jej silne powigzanie z liczbg pokoi w mieszka-
niu. W wiekszosci analizowanych miast wraz
ze wzrostem liczby pokoi, przecietna transak-
cyjna cena jednostkowa spada. W Il kwartale
2019 roku $rednia cena kawalerki w Warszawie
wyniosta 9 790 zt/m?, mieszkania dwupokojo-
wego - 8 872 zt/m?, lokalu trzypokojowego -
8 485 zt/m?2. Lokale o czterech pokojach trak-

towane jako bardziej luksusowe, ze wzgledu
na niska podaz sg nieco drozsze i w Ill kwarta-
le 2019 roku kosztowaty $rednio 8 647 zt/m2.
Sposréd badanych lokalizacji wyjatek stanowi
jedynie aglomeracja katowicka, gdzie w bada-
nym kwartale $rednie ceny byty na podobnym
poziomie niezaleznie od liczby pokoi, a naj-
wyzszg Srednig cene zanotowano w przypadku
mieszkan trzypokojowych - 3 612 zt/m?2.
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan, ktére
byty przedmiotem obrotu w Il kwartale 2019 roku
w osmiu najwiekszych aglomeracjach Polski wyniosta
53,51 m?, czyli zaledwie o 0,26 m? wiecej niz w po-
przednim kwartale. Lokale o ponadprzecietnej $redniej
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Poznan

powierzchni kupowano w Warszawie (54,71 m?), we
Wroctawiu (55,24 m?), w Biatymstoku (54,78 m?)
i w aglomeracji katowickiej (56,43 m?). Natomiast
najmniejsze mieszkania byty przedmiotem obrotu
w todzi, gdzie przecietny metraz wynidst 50,95 m2.

Przedetny
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M srednia
ogotem*
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todz aglomeracja
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Zmiana wartosci zabezpieczen
hipotecznych

Zadtuzenie kredytobiorcéow z lat 2007 - 2009
systematycznie spada, jednak wskaznik LtV pra-
wie 30% kredytéw walutowych nadal przekracza
100%, co oznacza, ze sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie takiego kredytu po
obecnych cenach rynkowych nie umozliwi spta-
ty pozostatej kwoty kredytu. W celu weryfikacji
wptywu znacznych spadkéw cen mieszkan noto-
wanych w latach 2008 - 2012 na obecng sytu-
acje kredytobiorcéw, wykonano symulacje zmian
wartosci nieruchomosci zakupionych w | kwartale
roku 2007, 2008 i 2009. Z uwagi na wysokie ceny
transakcyjne nieruchomosci oraz ich znaczne wa-
hania do analizy przyjeto $rednie ceny na rynku
warszawskim.
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W Il kwartale 2019 roku przecietna cena trans-
akcyjna 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w Warszawie wzrosta po raz ko-
lejny, co wptyneto na poprawe sytuacji kredyto-
biorcéw z lat 2007 - 2009. Obecnie wartos¢ tych
nieruchomosci, ktére stanowia zabezpieczenie
hipoteczne kredytéw zaciggnietych w | kwarta-
le 2007 roku jest wyzsza o 22,5%, co oznacza
wzrost 0 4,8 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu. Warto$¢ mieszkan bedacych zabez-
pieczeniem kredytéw mieszkaniowych udzielo-
nych w | kwartale 2009 roku w badanym kwar-
tale przewyzszyta cene zakupu o 8,6% (wiecej
0 4,2 p.p. w stosunku do Il kwartatu 2019 roku),
natomiast wartos$¢ mieszkan kupionych w | kwar-
tale 2008 roku po raz pierwszy przewyzszyta
cene zakupu - 0 0,2%.

-20% 87 183 780 led
-25%
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Srednie stawki czynszu najmu
mieszkan

W Il kwartale biezacego roku we wszystkich ana-
lizowanych miastach zanotowano wzrost prze-
cietnej stawki czynszu najmu prywatnego lokalu
mieszkalnego (bez uwzglednienia czynszu dla ad-
ministracji i optat za media). W Gdansku $redni
koszt wynajmu mieszkania w badanym kwartale
wyniést 1 695 zt, w Warszawie 1 859 zt, a we
Wroctawiu 1 596 zt - w tych miastach zanoto-
wano najwieksze wzrosty czynszu odpowiednio
0 63 zt (czyli 3,84%), 43 zt (czyli 2,36%) i 32 zt
(czyli 2,03%) w odniesieniu do poprzedniego

PLN
2000

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

200
oo vy e v [ [ ||\ |

kw. | kw. | kw. kw. kw. | kw.| kw. kw. kw. kw. kw. kw. kw.

I
kw.

kwartatu. W pozostatych miastach doszto do nie-
wielkich wzrostéw nieprzekraczajacych 2%.

W odniesieniu do Ill kwartatu 2018 roku we
wszystkich badanych miastach przecietna staw-
ka czynszu najmu mieszkania wzrosta. Najwiek-
szg zmiane zanotowano w Gdansku - wzrost
0 101 zt (czyli 6,32%), w todzi - o 48 zt (4,60%)
i w Warszawie - o 79 zt (4,43%). W Krakowie
i Katowicach sredni czynsz najmu w Il kwarta-
le 2019 roku byt wyzszy o 3,58% (odpowiednio
52 zt i 33 zt) niz w analogicznym okresie roku
2018, a we Wroctawiu zanotowano wzrost
0 2,09% (33 z1).

Srednie miesieczne stawki
aynszu najmu mieszkania

w wybranych miastach
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OKRES | WARSZAWA | KATOWICE | WROCEAW GDANSK

I kw. 2014 1544 841 1116 1353
I'kw. 2014 1543 837 1205 1295
1l kw. 2014 1507 862 1172 131
IV kw. 2014 149 869 1152 1302
I kw. 2015 1486 876 1187 1229
Il kw. 2015 1440 905 1230 1290
11l kw. 2015 1472 891 1254 1256
IV kw. 2015 1461 899 1314 1246
I kw. 2016 1455 899 1307 1282
I1kw. 2016 1518 887 1358 1305
1 kw. 2016 1538 870 1494 1368
IV kw. 2016 1539 864 1490 1394
[ kw. 2017 1540 852 1505 1416
ITkw. 2017 1559 859 1470 1389
1 kw. 2017 1617 877 1502 1424
IV kw. 2017 1659 874 1521 1445
[ kw. 2018 1682 902 1537 1495
I'kw. 2018 1755 917 1589 1592
1 kw. 2018 1780 915 1563 1594
IV kw. 2018 1767 934 1542 1571
[ kw. 2019 1787 933 1565 1620
Il kw. 2019 1816 9IM 1564 1632
11l kw. 2019 1859 948 1596 1695

KRAKOW POZNAN toDZ
1185 1165 722
1212 177 737
1255 1164 173
1265 1157 784
1313 1228 791
1356 1156 813
1404 1160 823
1373 1192 847
1375 1202 859
1357 1219 857 Srednie miesieczne
1405 1237 867 stawki czynszu
najmu mieszkania
1431 1194 884 w wybranych miastach
[PLN]
1438 1214 886
1390 1216 894
1393 1207 927
1417 1196 955
1433 1196 972
1462 1211 1033
1447 1232 1046
1462 1237 1059
1464 1236 1078
1470 1246 1083
1499 1267 1094

ZRODEO: AMRON

Najwiekszg réznice pomiedzy minimalng i mak-
symalng stawka miesiecznego czynszu najmu
mieszkania (na podstawie umdéw obowigzujacych
w Il kwartale 2019 roku) zanotowano w stolicy
- 5280 zt. Dos¢ duza rozpietos¢ cenowq zareje-
strowano tez w Krakowie - 2 520 zt oraz w Gdan-
sku - 2 200 zt, natomiast najmniejsza réznice mie-
dzy najnizszg i najwyzsza stawka czynszu najmu

odnotowano w Poznaniu - tylko 850 zt. Sposrod
siedmiu badanych miast w Il kwartale 2019 roku
najtaniej mozna byto wynaja¢ mieszkanie w todzi
i w Katowicach, gdzie minimalny czynsz wyniost
odpowiednio 540 zt i 550 zt miesiecznie. Najwyz-
szg stawke czynszu zarejestrowano w Warszawie
- miesieczny czynsz za lokal o powierzchni 110 m?
wyniést 5 930 zt.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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ZRODEO: AMRON

W Il kwartale 2019 roku $redni miesieczny czynsz
najmu nieznacznie wzrést we wszystkich bada-
nych miastach bez wzgledu na liczbe pokoi. Naj-
wiekszy wzrost zanotowano w przypadku kato-
wickich mieszkan trzypokojowych - $redni czynsz
najmu takich lokali byt wyzszy o 4,43% (62 zi) niz
w poprzednim kwartale i wynidst 1 462 zt. Istotny
wzrost zanotowano réwniez w przypadku kawa-
lerek oraz mieszkan dwupokojowych w Gdansku,
gdzie przecietna stawka czynszu wyniosta odpo-
wiednio 1373 zt (0 4,30%, czyli 57 zt wiecej w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu) oraz 1 688 zt
(wiecej o 3,37%, czyli nominalnie 55 zt). W pozo-
statych przypadkach kwartalne wzrosty nie prze-
kroczyty 3%.

Najwyzsze Srednie stawki czynszu najmu
mieszkan zanotowano na rynku warszawskim.

Rozpietosc miesiecznych
stawek czynszu najmu
mieszkania w Il kw. 2019 r.

[ Minimalna
B Srednia
B Maksymalna

5930

4000 5000 6000 PLN

W Il kwartale 2019 roku za najem kawaler-
ki w Warszawie trzeba byto zaptaci¢ srednio
1 499 zt miesiecznie, za najem mieszkania dwu-
pokojowego - 1 833 zt, mieszkanie trzypoko-
jowe to wydatek $rednio 2 323 zt miesiecznie,
a czteropokojowe - 3 144 zt. Drugim najdroz-
szym miastem pod wzgledem $rednich stawek
czynszu jest Gdansk, gdzie wynajecie miesz-
kania jednopokojowego w Il kwartale 2019
roku kosztowato $rednio 1 373 zt, mieszkania
o dwodch pokojach - 1 688 zt, lokalu z trzema
pokojami - 2 088 zt, a mieszkania czteropoko-
jowego - 2 950 zt. Najnizsze przecietne staw-
ki czynszu najmu mieszkan jednopokojowych,
dwupokojowych oraz czteropokojowych za-
notowano w Katowicach (odpowiednio 917 zt,
1 065 zt i 1 600 zt), zas najem mieszkan trzypo-
kojowych byt najtanszy w todzi (1 417 zt).

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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ZRODEO: AMRON

Niniejsza analiza zostata przeprowadzona w oparciu
o dane o stawkach czynszu wprowadzone do bazy
danych Systemu AMRON m.in. przez firme Mzuri
Sp. z o.0., lidera na polskim rynku zarzqdzania naj-
mem prywatnym.
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Badanie oparte zostato na miesiecznych kwotach
naleznych wynajmujgcym przed opodatkowaniem,
bez uwzgledniania czynszu dla administracji, wyna-
grodzenia podmiotéw zarzqdzajgcych najmem, bez
prognozowanych i biezgcych optat za media i tym
podobnych kosztéw dodatkowych najmu.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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KOMENTARZ PARTNERA

mzuri

Artur Bartnicki

Na rynku najmu lokali mieszkalnych okres od po-
towy lipca do poczatku pazdziernika czesto okre-
slany jest wysokim sezonem najmu. Takze w tym
roku trzeci kwartat byt okresem z wyraznie wyz-
szym zainteresowaniem najmem lokali mieszkal-
nych w stosunku do kwartatéw poprzedzajacych.
W szczegdlnosci dotyczyto to pokoi i mieszkan
o mniejszej powierzchni (kawalerek i mniejszych
mieszkan dwupokojowych), ktérymi zaintereso-
wane byty gtéwnie osoby mtodsze wkraczajgce na
rynek pracy, studenci i pracownicy zza granicy.

Analizujgc liczbe zawieranych uméw najmu
przez Mzuri zauwazyliémy ich wzrost w trze-
cim kwartale w stosunku do kwartatu dru-
giego o0 104% (w tym blisko 700 podpisanych
umow najmu w sierpniu biezacego roku), przy
wzroscie o 27% w kwartale drugim w stosun-
ku do pierwszego kwartatu biezacego roku. Ten
wzrost wynikat w czesci z szybko rosnacego
portfela mieszkan na wynajem zarzadzanych
przez Mzuri, ale takze z wynajecia duzej liczby
mieszkan i pokoi, ktére zwolnity sie na koniec
drugiego kwartatu w zwigzku z m.in. koriczagcym
sie rokiem akademickim. Musimy pamietac, ze
duza liczba najemcéw nie przedtuza na kolej-
ny okres umoéw konczacych sie w czerwcu nie
chcac ponosi¢ dodatkowych kosztéw i liczac na

Prezes Zarzqdu Mzuri Sp. z o.o.

wynajecie lokalu tanszego lub o wyzszym stan-
dardzie we wrzesniu lub pazdzierniku.

Efektem zwiekszonego zainteresowania i wiekszej
liczby wynajetych mieszkan byty niskie pustosta-
ny. Najnizsze na koniec trzeciego kwartatu zano-
towane zostaty przez Mzuri w Tréjmiescie - pu-
stostan na poziomie 0,44% wszystkich mieszkan
zarzadzanych przez nas w Trojmiescie, Wroctawiu
- pustostan na poziomie 1,1% oraz Warszawie -
pustostan na poziomie 1,35%. W pozostatych ana-
lizowanych miastach: Krakowie, Katowicach oraz
todzi pustostan osiggnat poziom od 3% do 4%.
Zgodnie z naszymi oczekiwaniami wysoki sezon
W najmie przetozyt sie wiec nie tylko na wzrost sta-
wek czynszéw najmu, ale takze na szybkie wynaje-
cie wolnych lokali.

W czwartym kwartale biezacego roku spodzie-
wamy sie stabilizacji cen najmu oraz utrzymania
wskaznika pustostandw na niskim poziomie.

Zamieszczane w Raporcie AMRON-SARFiIN komentarze eks-
pertéow stanowia odzwierciedlenie pogladéw ich autoréw, ktére
nie zawsze sg zbiezne ze stanowiskiem Zwigzku Bankow Pol-
skich i Centrum AMRON
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KOMENTARZ EKSPERTA

prof. Jacek taszek

Czy mamy juz banke na rynku nieruchomosci miesz-
kaniowych?

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych jest cykliczny,
nic wiec dziwnego, ze historyczne sytuacje ulegaja po-
wtoérzeniom. Pamietam dyskusje o barce na tym rynku
w 2006 roku, wtedy jeszcze nieSmiate, gdyz mato kto
o takim zjawisku styszat. Rzeczywiscie banki cenowe
zaczety wtedy powstawad, szczegdlnie w najwiekszych
miastach, ale globalny kryzys finansowy zahamowat
ten wzrost. Dzisiaj znowu wraca ten temat, gdyz ceny
mieszkan, jak pokazujg badania najwazniejszych osrod-
kéw, w tym raport Centrum AMRON, nie zwalniajg od
kilku juz lat. Czy mamy wiec banke? Trzeba chyba po-
wiedzie¢ na poczatku, Zze pojecie banki spekulacyjnej,
zwtaszcza w kontekscie w jakim sie jej powszechnie,
w tym réwniez w Polsce, uzywa w dyskusjach publicy-
stycznych jest bardzo nieprecyzyjne. Uzywana jest ona
jako zwiastun i podstawowa przyczyna kryzysu nieru-
chomosciowego, podczas gdy przyczyny kryzyséw nie-
ruchomosciowych bywaty tez odmienne. W finansach
behawioralnych, skad pochodzi to pojecie, poprzez ban-
ke na rynku aktywdéw rozumie sie zazwyczaj sytuacje,
gdy wzrost wywotuje dodatkowy popyt inwestycyjny
i samosprawdzajaca sie prognoze w postaci dalszego ich
wzrostu. Do wywotania naprawde dobrego efektu po-
trzebny jest zazwyczaj tez boom kredytowy, gdyz tylko
system bankowy jest w stanie zorganizowac w krétkim
czasie finansowanie w dostatecznie duzej skali. Musimy
wiec miec do czynienia z luzowaniem wymogéw kredy-
towych lub ich omijaniem poprzez system parabankowy,
zazwyczaj podpiety pod rynek kapitatowy. Peten efekt
jest uzyskany, gdy w danym kraju juz wystepuje duze
zadtuzenie hipoteczne i jest ono finansowane wtasnie
w trybie pozabankowym (poprzez rynek kapitatowy).

Szkota Gtéwna Handlowa

Znacznie fatwiej powstajg wtedy napiecia w sektorze
finansowym (de facto druga banka juz na rynku akty-
wow), a problemy na rynku deweloperskim i spadek
cen szybko przenoszj sie na caty zaséb kredytéw i na
system finansowy, a zwtaszcza bankowy. Jezeli dodat-
kowo banki s3 stabe i stabo skapitalizowane, taka sytu-
acja moze prowadzi¢ do kryzysu nieruchomosciowego.
Z pewnym uproszczeniem mozemy rozumiec¢ go jako
sytuacje, w ktérej niezbedna jest znaczaca interwencja
panstwa w sektorze bankowym oraz powstajg straty
w postaci spadku lub spowolnienia PKB. Jednak sytu-
acja taka nie wystepuje jak dotad w przypadku Polski.
Akcja kredytowa jest umiarkowana, popyt inwestycyjny
jest finansowany $rodkami wtasnymi, nie widzimy ob-
nizki standardéw kredytowych, udziat kredytéw miesz-
kaniowych w aktywach bankéw tez jest umiarkowany.
Réwniez powszechnie uzywane wskazniki finansowe
nie pokazujg banki cenowej. Znaczna czesc probleméw
Z rosngcymi kosztami ma swoje zrédto poza sektorem
mieszkaniowym (programy infrastrukturalne), wktad
sektorowy to szybko rosnace koszty terenéw budowla-
nych. Mamy wiec typowy cykl mieszkaniowy spowodo-
wany brakiem mieszkan, niskimi stopami procentowymi
i wysoka koniunktura (dochody, bezrobocie, optymizm).
Nie oznacza to rzecz oczywista, ze hamowanie koniunk-
tury, a nie bedzie ona wieczna, bedzie bezbolesne. Jed-
nak gro problemdw, podobnie jak przy poprzednim bo-
omie budowlanym, dotyczy¢ bedzie zapewne sektora
budowlanego i deweloperskiego, ktérych ekspozycja na
sektor finansowy jest umiarkowana.

Zamieszczane w Raporcie AMRON-SARFIN komentarze eksper-
tow stanowiq odzwierciedlenie poglgdow ich autoréw, ktére nie
zawsze sq zbiezne ze stanowiskiem Zwigzku Bankoéw Polskich
i Centrum AMRON
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CENTRUM WIEDZY O RYNKU
NIERUCHOMOSCI

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

Zwiazek Bankéw Polskich w trosce o bezpieczen-
stwo sektora bankowego, podjat juz w roku 2000
prace nad budowa systemu do monitorowania rynku
nieruchomosci i zarzadzania zwigzanego z nim ryzy-
ka kredytowego. Wejscie Polski do Unii Europejskiej
w roku 2004 zbiegto sie w czasie z uruchomieniem
przez ZBP specjalistycznego osrodka analitycznego
- Centrum Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (Centrum AMRON) oraz miedzy-
bankowej bazy danych o cenach i wartosciach nieru-
chomosci - Systemu AMRON.

W biezacym roku obchodzimy 15-lecie AMRON
- juz od pietnastu lat dziatamy na rzecz poprawy
przejrzystosci rynku informacji o nieruchomo-
$ciach. W tym czasie w bazie danych AMRON
zgromadziliémy ponad 3,2 mIn rekordéw o cenach
i wartos$ciach nieruchomosci, a Centrum AMRON
- grono specjalistow z praktyka bankowa oraz do-
Swiadczeniem w obszarze obstugi rynku nierucho-
mosci - przygotowato setki publikacji analitycznych
i tysigce specjalistycznych raportéw. Wspétpracu-
jacy z Centrum AMRON rzeczoznawcy majatkowi
wykonali dziesiatki tysiecy wycen nieruchomosci.
Obecnie z Systemu AMRON korzysta ponad 600
podmiotéw: précz bankéw réwniez spétdzielcze

sarfin’

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci

System SARFiN to system wymiany informacji o wiel-
kosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych oraz in-
formacji z zakresu monitorowania ryzyka portfela
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie. System
prowadzony jest przy Zwigzku Bankéw Polskich od
lipca 2001 roku i dostepny jest wytacznie dla ban-
koéw. Z danych zgromadzonych w Systemie SARFIN
korzysta réwniez Narodowy Bank Polski.

kasy oszczednos$ciowo - kredytowe, rzeczoznaw-
cy majatkowi i posrednicy w obrocie nieruchomo-
Sciami, deweloperzy, firmy doradcze, a takze Naro-
dowy Bank Polski, Prokuratura Generalna i Urzad
Komisji Nadzoru Finansowego. Dla podmiotéw ob-
stugujacych rynek obrotu nieruchomos$ciami korzy-
stanie z Systemu AMRON stato sie nieodzownym
elementem codziennej pracy, a po kwartalny Ra-
port AMRON-SARFiN publikowany od roku 2009
siegaja nie tylko dziennikarze i bankowcy, lecz réw-
niez deweloperzy, rzeczoznawcy majatkowi czy
pracownicy urzedéw centralnych, a takze Polacy
planujacy zakup lub sprzedaz mieszkania.

Oferta Centrum AMRON to zaréwno cykliczne,
standardowe raporty o rynku nieruchomosci i pu-
blikacje analityczne, jak i specjalistyczne raporty
opracowywane na indywidualne zaméwienie, do-
tyczace $cidle okreslonego segmentu rynku, loka-
lizacji i przedziatu czasowego. Od poczatku roku
2014 oferujemy réwniez ustugi w zakresie obstugi
wycen nieruchomosci. Wykonali$my w tym czasie
ponad 54 tys. wycen wartosci nieruchomosci dzie-
ki wspoétpracy z gronem ponad 240 rzeczoznaw-
cow majatkowych. Najnowszym projektem jest
Platforma Wsparcia Kredytobiorcy oferujaca ban-
kom i ich klientom profesjonalne wsparcie w pro-
cesie dobrowolnej sprzedazy nieruchomosci dla
sptaty nieregularnych kredytéw hipotecznych.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiN
wykorzystywane sg réwniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotdéw zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Agnieszka Pilcicka

Analityk, Specjalista

Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON we wspot-
pracy z Komitetem ds. Finansowania Nieruchomosci ZBP,
prof. SGH Jackiem taszkiem i Mzuri Sp. z o. o. pod redakcja
Agnieszki Pilcickiej (agnieszka.pilcicka@amron.pl).

Dane oraz komentarze zostaty przygotowane przez zespo-
ty AMRON i SARFiN: Agnieszke Pilcicka (agnieszka.pilcicka@
amron.pl), Jerzego Ptaszynskiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl),
Bolestawa Melucha (boleslaw.meluch@zbp.pl) oraz Marte
Polkowska (marta.polkowska@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFiN wykorzystano réwniez dane z Gtéwnego
Urzedu Statystycznego oraz Narodowego Banku Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl

tel: 22 463 47 50

ds. Obstugi Rynku Nieruchomosci
Dziat Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci





