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ITI kw. 2011

ogodlna kwota zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych
307,2 mld zi

1 ; 603 liczba aktualnie czynnych umoéw kredytowych

59 57 1 liczba umow zawartych
1 2 y 8 mld Zl wartos¢ umoéw zawartych

120’ 93 pkt wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej

52 , 23% udzial nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych z LtV powyzej 80%
78,4% wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytéw w PLN
9 ; 8% wartosciowy udzial nowo udzielonych kredytéw w CHF
11 ’8% wartosciowy udzial nowo udzielonych kredytéw w EUR

2 , 9 mld Zl kwota kredytow udzielonych w ramach programu ,Rodzina na swoim”

7 78 5 Zl srednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie

AMRON - www.amron.pl

Zmiana

ITI kw./II kw. 2011

8,41% #
3,34% #)
4,22%N
4,64%N
3,47% N
3,10% N
0%

2,26% #
2,32% M
0,19% N

0,52% M
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Wstep - o raporcie

Szanowni Panistwo,

to juz dziewigta edycja raportu o kredytach miesz-
kaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomo-
| sci, publikowanego przez Zwigzek Bankéw Pol-
skich, a opracowanego przez Centrum AMRON
oraz Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
w oparciu o dane gromadzone w systemach AM-
RON i SARFIN.

W tej edyciji prezentujemy wyniki III kwartatu 2011 roku odniesione
do wynikéw z kilku poprzednich kwartatow, co pozwoli czytelnikom,
niezaleznie od opinii i komentarzy autoréw, na indywidualng ocene
sytuaciji i trendéw na rynku kredytéw hipotecznych oraz na rynkach
mieszkaniowych w polskich aglomeracjach. Opierajgc sie na uwa-
gach oraz pytaniach zgtaszanych przez dotychczasowych odbiorcow
raportu, zdecydowalismy sie na publikacje niniejszej edyciji w dwdch
wersjach. Wersja publiczna raportu zawiera te informacje i zestawie-
nia, ktore cieszyty sie do tej pory najwiekszym zainteresowaniem sze-
rokiego odbiorcy. Wersja ta nadal dostepna bedzie nieodptatnie na
naszej stronie internetowej. Dla tych, ktérzy zawodowo interesujg sie
rynkiem kredytéw hipotecznych oraz rynkiem mieszkaniowym, przy-
gotowywac¢ bedziemy od teraz wersje rozszerzong, zawierajgcq bar-
dziej szczegdtowe informacje, wzbogacone dodatkowymi analizami.
Wersja rozszerzona raportu dostepna bedzie odptatnie. Zainteresowa-
nych tg wersjq raportu, jak réwniez innymi bardziej szczegdtowymi
analizami, zapraszam na naszg strone internetowg www.amron.pl.

Wyniki akciji kredytowej uzyskane w III kwartale 2011 roku, zardbwno
jesli chodzi o liczbe — 59.671 kredytow, jak i wartos¢ — 12,8 mld zto-
tych udzielonych kredytow okazaty sie stabsze o ponad 4% od wyni-
kow z II kwartatu br. Na podstawie tych stabszych niz oczekiwano
wynikow w III kwartale trudno prognozowac, czy banki i potencjalni
kredytobiorcy bedg starali sie wykorzystac¢ ostatnie tygodnie przed
wejsciem w zycie pelnych zapiséw Rekomendacji S do zrealizowa-
nia odktadanych dotychczas decyzji o zaciggnieciu kredytu na za-
kup mieszkania.
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Portfel kredytow hipotecznych w catym sektorze bankowym usta-
nowit w minionym okresie nowe rekordy - zaréwno w kategorii licz-
by kredytoéw hipotecznych - przekraczajgc po raz pierwszy putap
1,6 min sztuk aktywnych kredytow w portfelach polskich ban-
kéw, jak i tgcznego wolumenu zadtuzenia z tytutu aktywnych kre-
dytéw hipotecznych, przekraczajgc poziom 300 mld zlotych. Jesli
jednak wyrazny spadek akciji kredytowej odnotowany w III kwartale
2011 roku potwierdzony zostanie (a biezgce sygnaly z bankéw na
razie na to wskazujg) rowniez w ostatnim kwartale tego roku, to po-
wtorzenie wyniku akcji kredytowej z roku poprzedniego moze oka-
zaC sie trudne. Bedzie to jednoczesnie czytelny sygnat dla nowego
rzadu i1 parlamentu, iz nadszedt juz czas na odwazne decyzje w poli-
tyce mieszkaniowej.

Tendencje spadkowe zaobserwowac¢ mozna byto réwniez na rynku
mieszkaniowym. Co prawda w okresie od stycznia do wrzesnia 2011
roku w Polsce rozpoczeto budowe 128 296 mieszkan, czyli o 0,5%
wiecej niz w analogicznym okresie roku 2010, jednak juz liczba miesz-
kan oddanych do uzytkowania byta mniejsza az o ponad 10% (87 274
mieszkan). W ciggu trzech kwartatow 2011 roku o 6,8% wzrosta na-
tomiast liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan - tgcznie
wydano ich 141 310.

IIT kwartat 2011 roku przynidst kolejny, cho¢ juz nieco stabszy niz
w poprzednich kwartatach, spadek srednich cen (od 50 do 100 zto-
tych za m? powierzchni) na wiekszoéci najwiekszych rynkéw miesz-
kaniowych. Wyjatkowy spadek cen, siegajgcy nawet 300 zt za m?,
zanotowano we Wroctawiu. Minimalne wzrosty Sredniej ceny od-
notowano natomiast w Gdansku i w Biatymstoku. Do spadku cen
mieszkan przyczynit sie z jednej strony wzrost podazy nowych miesz-
kan obserwowany od potowy roku 2010, a z drugiej strony — ostabie-
nie akcji kredytowej, przektadajgce sie na zmniejszenie efektywne-
go popytu na mieszkania. Nic nie wskazuje na to, aby ten trend na
rynku cen mieszkan miat ulec zmianie w najblizszych miesigcach.

Ograniczenia akcji kredytowe] w walutach obcych, wycofanie sie
rzadu z programu ,Rodzina na swoim” oraz zaostrzenie procedur we-
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ryfikacji zdolnosci kredytowej wynikajace z najnowszych regulacji
nadzorczych przynoszg efekty — ale czy na pewno te pozadane?

Zapraszam Panstwa do lektury raportu. Bedziemy zobowigzani
za wszelkie uwagi pozwalajace na doskonalenie jego kolejnych
wersji. Pytania i sugestie prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@

amron.pl

Jacek Furga

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku
Bankow Polskich
Wiceprezes Zarzgdu Centrum Prawa Bankowego i Informaciji *

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowania
Rynku Obrotu Nieruchomosciami, dziatajgcg w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Ban-
kowego i Informaciji Sp. z o.0.

Komentarz do raportu - prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkanio-
wych w najwiekszych miastach, ktéore sg rynka-
mi w znacznej mierze deweloperskimi jest kon-
tynuacjg opisywanych wczesniej procesow i jak
dotad rozwija sie w sposdb w pemi przewidywal-
ny. Wysokie ceny mieszkan bedgce pozostato-
Scig po niskich stopach procentowych kredytow
denominowanych i skutkiem niskiej konkurenciji
w sektorze deweloperskim stymulujg wzrost pro-
dukcji nowych mieszkan. Rynek nie jest w stanie
ich wchtong¢ przy obecnych stopach procentowych i ostabieniu
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czynnikéw fundamentalnych. W konsekwencji ponownie narasta
zasOb niesprzedanych mieszkan. Czynnikiem stymulujgcym wzrost
sprzedazy byt w tej sytuaciji program RNS, ale jego dalsza ekspansja
PO zaostrzeniu jego warunkow bedzie ograniczona. Barierg jest tez
plynnos¢ sektora bankowego. W konsekwencji rzeczywiste wyptaty
kredytow ustabilizowaty sie podobnie jak popyt na nizszym pozio-
mie. Mozna, wiec oczekiwac¢ dalszych spadkdw cen mieszkan oraz
wyhamowywania ich produkcji, na co dodatkowy wptyw bedzie
miato spowolnienie gospodarcze. W ten sposdb bedzie sie zamykat
kolejny cykl na tym rynku.

www.zbp.pl
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Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Liczba czynnych
kredytéw mieszkaniowych

W okresie I - IIT kw. 2011 roku liczba czynnych umow o kredyt miesz-
kaniowy wzrosta do 1 602 511 sztuk.

Wykres 1. Liczba czynnych umoéw o kredyt mieszkaniowy
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Zrédio: ZBP

Calkowity stan zadluzenia
z tytulu kredytéw mieszkaniowych

W okresie I - III kw. 2011 roku stan zadtuzenia z tytutu udzielonych
kredytow mieszkaniowych wzrédst do poziomu 307,199 mld PLN.

Wykres 2. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéow mieszkaniowych (w mld PLN)
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Liczba i wartos¢é nowo udzielonych
kredytéw mieszkaniowych

W III kwartale 2011 roku odnotowano spadek zarédwno liczby,
jak 1 wartosci nowo udzielonych kredytéw o odpowiednio 4,22%
oraz 4,64% w stosunku do II kwartatu 2011. W badanym okresie
liczba nowo udzielonych kredytéw wynosita 589 571, zas wartosc¢
12,774 mld PLN.

Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych w okresie
IV kw. 2010 - III kw. 2011

L zmiana / zmiana /
wartos¢ . . .
Okresy poprzedni liczba poprzedni
w mld PLN
kwartat kwartat
IV kw. 2010 12,237 6.52% N 56 920 6.92% N
I kw .2011 12,252 0,12% 2 57 578 1,16% 2
IT kw .2011 113,305 9,33% 2 62 197 8.02% 2
III kw. 2011 12,774 4,64% N 59 571 4,22% N
Wykres 3. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie IV kw. 2010 - III kw. 2011
64 000 —
62 197
62 000 [—
60 000 — 59571
| 57 578
58 000 56 920
56 000 [—
54 000 ! ! ! —
IV kw. 2010 I kw. 2011 II kw. 2011 III kw. 2011
Zrédto: ZBP
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Wykres 4. Wartos¢ nowo podpisanych umoéw o kredyt kwartalnie IV kw. 2010 - III kw. 2011
(w mld PLN)

13 500 13,395

13 125

12 750

12 375 12,237 12,252

IV kw. 2010 Ikw. 2011 II kw. 2011 III kw. 2011

Zrédio: ZBP

Waluta kredytu

Zdecydowanie dominujgcg walutg, w jakiej zaciggano kredyty na-
dal pozostat ztoty. Nowe kredyty udzielane w ztotych w III kwartale
2011 r. stanowity w ujeciu wartosciowym 78,4% wartosci portfela.
W III kwartale 2011 odnotowano minimalny spadek udziatu kredy-
tow denominowanych w EUR 11,8 % (w poréwnaniu do 14,1% w po-
przednim kwartale) oraz wzrostu w CHF do 9,8% (w poréwnaniu do
7,5% w poprzednim kwartale).

Wykres 6. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu — III kw. 2011
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Wykres 5. Struktura walutowa wartosci nowo udzielonych kredytéw - III kw. 2011
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Zrédto: ZBP

Struktura nowo udzielonych kredytow
wedlug wysokosci kredytu

Struktura portfela nowo udzielonych kredytéw w III kwartale 2011
wedhug wysokosci kredytu pozostata niemal niezmieniona w relacji
do poprzedniego kwartatu. Nadal najwiekszy udziat (31,36 %) majg
kredyty o wysokosci od 100 do 200 tys. PLN, najmniejszy zas powy-
zej 1 min PLN.

. powyzej 1 min zt

od 500 tys. do 1 miln zt

od 400 do 500 tys. zt

od 300 do 400 tys. zt
- od 200 do 300 tys. zt

- od 100 do 200 tys. zt

- do 100 tys. zt

6,06%

0,82%

0%

Zrddio: ZBP III kw. 2011
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Struktura wskaznika LtV

W III kwartale 2011 roku w stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano niewielki spadek udziatu kredytow o poziomie LtV powyzej

80% oraz wzrost udziatu kredytéw o poziomie LtV 50% — 80%.

Wykres 7. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytow - III kw. 2011

Zrédio: ZBP
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W trzecim kwartale 2011 roku struktura udzielanych kredytow ze wzgledu na okres kredytowania nie ulegta zmianie. Najwiekszy udziat przypa-
da kredytom o okresie zapadalnosci w przedziatach 25-35 lat — 60,36%, najmniejszy zas kredytom zacigganym na okres powyzej 35 lat (8,86%).

Wykres 8. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

Zrédio: ZBP
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w raporcie AMRON-SARFiIN syntetyczny miernik do-
stepnosci mieszkan w Polsce — Indeks Dostepnosci Mieszkanio-
wej (IDM) pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania
dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie z dwdch pracujgcych osob
1 dziecka starszego. Wptyw na spadek dostepu do mieszkania takie]
przyktadowej rodziny w III kwartale 2011 roku miaty:

® nieznaczny wzrost cen nieruchomosci w miastach objetych moni-
toringiem w celu obliczenia IDM MS (8 najwiekszych miast) — w III
kwartale 2011 r. odnotowano wzrost srednich cen w segmencie
nieruchomosci bedacych przedmiotem analizy o 0,87%.

® nieznaczny wzrost oprocentowania kredytéw - wedtug Narodo-
wego Banku Polskiego s$rednie oprocentowanie kredytow dla
gospodarstw domowych o okresie kredytowania powyzej b lat
w III kwartale 2011 r. wyniosto srednio 7,14%, czyli wzrosto o 25
punktoéw bazowych w poréwnaniu z II kwartatem 2011 roku.

e relatywnie niski, ale jednak wzrost srednich zarobkow przypadaja-
cych na przyktadowa rodzine oraz kosztow utrzymania, ktore dla
indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne, co, razem ze wWzro-
stem innych parametrow spowodowato, iz wyliczony rozporzagdzal-
ny dochod w III kwartale 2011 1. spadt o 0,31%.

Program ,,Rodzina na swoim”

IIT kwartat 2011 roku byt ostatnim kwartatem funkcjonowania pro-
gramu ,Rodzina na swoim” w dotychczasowej formule. W dniu
31 sierpnia 2011 weszta w zycie Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r.
o0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu
witasnego mieszkania oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. Nr 168,
poz. 1006). Z uwagi na umozliwienie korzystania z programu osob
samotnych, nadano nowe brzmienie tytutowi ustawy: ,Ustawa o fi-
nansowym wsparciu rodzin i innych oséb w nabywaniu wtasnego

AMRON - www.amron.pl |

Podsumowujgc, warunki makroekonomiczne sprzyjaty spadkowi
indeksu, co wynikato przede wszystkim z nieznacznego wzrostu
sredniego oprocentowania kredytéw na nieruchomosci dla gospo-
darstw domowych - Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej w III kwar-
tale 2011 r. spadt o 3,47%, do poziomu 120, 93 punktow.

Wykres 9. Indeks dostepnosci mieszkaniowej w latach 2005 - 2011 (III kwartal).
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II kw. 2011
III kw. 201

Zrédto: ZBP

mieszkania”. Wprowadzone zmiany odnoszg sie do nastepujgcych

gtownych kwestii:

e uzupemiono definicje kredytu preferencyjnego, zastrzegajac, iz kredyt
moze by¢ wytgcznie przeznaczony na zaspokojenie wiasnych potrzeb
mieszkaniowych docelowego kredytobiorcy, tj. beneficjenta doptat,

@ wprowadzono nowg kategorie beneficjenta: bezdzietne osoby
samotne, przy czym osoby te mogag finansowac kredytem prefe-
rencyjnym zakup lub budowe pierwszego lokalu mieszkalnego

www.zbp.pl
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0 powierzchni nie wiekszej niz b0 m?, a doptaty naliczane sg do po-
wierzchni kalkulacyjnej 30 m?,

@ zroznicowano limit cenowo-kosztowy kwalifikujgcego lokal miesz-
kalny lub dom jednorodzinny do objecia finansowym wparciem
w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci i obnizono wspdtczynnik
ksztattujgcego jego poziom: w odniesieniu do nieruchomosci rynku
pierwotnego do 1,0 zas do nieruchomosci rynku wtdrnego do 0,8,

® wprowadzono ograniczenia wieku docelowego kredytobiorcy do
35 lat tylko w odniesieniu do mtodszego z matzonkéw i bezdziet-
nych osdb samotnych (osoby samotnie wychowujgce dziecko nie
podlegajg temu ograniczeniu),

@ wprowadzono zasade, iz zaprzestaje sie stosowania doptat, gdy
docelowy kredytobiorca w okresie stosowania doptat uzyskuje
prawo wiasnosci lub wspdtwiasnosci innego lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego lub spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu po wejsciu w zycie ustawy.

Sejm w dniu 14 lipca br. zadecydowalt, iz wnioski o kredyty preferencyi-

ne bedg przyjmowane do dnia 31 grudnia 2012 r. Nie zaproponowano

innych instrumentdw wspierajgcych osoby starajgce sie o zmiane wa-
runkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem kredytu hipotecznego.

Wyniki tego kwartatu swiadczag o tym, iz kredytobiorcy wykorzysty-

wali ostatnig realng szanse skorzystania z tego programu przed wej-

sciem w zycie nowych regulaciji.

W III kwartale 2011 r. zwiekszyt sie udziat wartosciowy i ilosciowy naby-
wanych lokali mieszkaniowych na rynku pierwotnym z pomoca kredy-
téw RnS. Tym samym utrzymat sie udziat rynku wtérnego ponizej 50%
- 46,7%. Lekki spadek ilosciowy 1 wartosciowy kredytow udzielanych
na nabycie mieszkania na rynku wtérnym lub nabycie/budowe domu
jednorodzinnego spowodowal, iz liczba i wartos¢ wszystkich kredytow
utrzymata sie na tym samym poziomie, co w II kwartale 2011 roku.

Wykres 10. Struktura udzielonych kredytéw w III kwartale 2011 r.

budowa
domu
jednorodzinnego
2 847

Zrodio: BGK

Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

W ciggu trzech kwartatéw 2011 roku liczba pozwolen wydanych na
budowe mieszkan wzrosta o 6,8% i wyniosta 141 310. Z wyjatkiem
spotdzielni mieszkaniowych, w wiekszosci grup inwestorow noto-
wano wzrost liczby wydanych pozwolen.

W okresie od stycznia do wrzesnia 2011 roku w Polsce rozpoczeto
budowe 128 296 mieszkan, czyli o 0,5% wiecej niz w analogicznym
okresie roku 2010. Z ogdlnej liczby budéw rozpoczetych na sektor de-
weloperski przypadajg 46 223 mieszkania, co oznacza spadek o 3,7%
w relacji do 2010 r. W grupie inwestoréow indywidualnych nastgpit
zas wzrost liczby rozpoczetych mieszkan do 76 174, czyli o 4,2% wie-
cej w stosunku do analogicznego okresu roku 2010. Spadta natomiast
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liczba mieszkan rozpoczetych przez spoétdzielnie mieszkaniowe do
1 600, czyli o 51,2% mniej niz w analogicznym okresie roku 2010.
Wedtug wstepnych danych GUS, w okresie styczen-wrzesien 2011 r.
oddano do uzytkowania 87 274 mieszkania, tj. o 10,6% mniej niz
w analogicznym okresie 2010 r. Tendencja spadkowa liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania jest nadal widoczna w wiekszosci
grup inwestorow. Najwiekszy udziat (68,4%) w przyroscie nowych
zasobOw mieszkaniowych mieli inwestorzy indywidualni, ktorzy
w okresie styczen-wrzesien 2011 r. wybudowali o 1,3% wiecej miesz-
kan niz przed rokiem, tj. b1 004.
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Wykres 11. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytku

w latach 2008- 2011 W okresie styczen — wrzesien 2011 dewelo-

perzy oddali 30 970 mieszkan, czyli o 19,9%
. wydane pozwolenia . budowy rozpoczete mieszkania oddane do uzytkowania mniej niz w analogicznym okresie ubiegtym
250 000 roku i stanowito to 35,5% ogdlnej liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania. Spoétdzielnie
mieszkaniowe oddaty do uzytkowania 2 157
mieszkan, czyli o 44,6% mniej niz w analo-
gicznym okresie roku poprzedniedgo.
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Wykres 12 prezentuje dynamike liczby wy-
danych pozwolen na budowe, budéw rozpo-
czetych oraz mieszkan oddanych do uzytku
przez deweloperéw w okresie od stycznia
2010 roku do konca III kwartatu 2011 roku
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Zrodio: GUS, AMRON

Wykres 12. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytku
przez deweloperéw w latach 2010-2011 miesiecznie
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W III kwartale 2011 roku w wiekszosci badanych miast nadal noto-
wano spadki srednich cen metra kwadratowego mieszkan. Najwiek-
szy spadek notowano we Wroctawiu. Minimalne wzrosty sredniej
ceny notowano w Gdansku i Biatymstoku.

W trzecim kwartale 2011 r. najwyzszg sposrod badanych miast sred-
nig cene transakcyjng za metr kwadratowy mieszkania odnotowano
w Warszawie — 7 785 PLN, najnizszg za$ w aglomeracji katowickiej
3433 PLN.

Wykres 13. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach - 2006-I1I kw. 2011

Poznan
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Zrédlo: AMRON

2010 2011

Tabela 2. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach - 2008-III kw. 2011.

2008 2009 2010
Miasto
IT kw. III kw. IT kw. III kw. IT kw. III kw.
Warszawa 8 774 8519 8 143 7913 8 091 7945 7 653 7902 8178 8 207 8 151 8 117 7982 7 826 7 785
Katowice — aglomeracja 3715 3708 3580 3407 BIE9S 3398 B8R 3385 BI5E7 3427 3301 3423 3348 3432 3433
1odz 4 322 4 222 4 136 4 167 4010 3907 3861 4018 4116 4279 4 370 4198 4 142 4 116 4 042
Wroctaw 6 634 6 622 5922 5 866 5823 5 644 5 837 5831 6 053 5988 6 338 6 166 6112 6 146 5834
Gdansk 6 342 6 182 5825 5370 5141 5263 5799 5754 5714 5619 5680 15) koLl 5 622 5 660 5 686
Biatystok 4504 4 657 4 628 4 565 4 558 4403 4411 4412 4371 4 281 4 162 4 159 4 136 4 130 4191
Krakow 7077 7163 7077 6 917 6 897 6 695 6 526 6 774 6811 6 764 6 921 6 655 6 654 6577 6 440
Poznan 6 360 6 339 6183 5710 5 816 5714 5 962 5877 5788 5712 5698 556561 5513 5396 5 263

Zrédio: AMRON
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D an e O ér e dni Ch c en a ch tr an S ak CY]' nY Ch Wykres 15. Krakow - Ssrednia cena transakcyjna w III kw. 2011
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Zrodio: AMRON

Wykres 14. Warszawa — Srednia cena transakcyjna w III kw. 2011

WARSZAWA

Wykres 16. Wroclaw - Srednia cena transakcyjna w III kw. 2011
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Ceny ofertowe dla najwiekszych miast
Polski

Najwyzszg srednig cene ofertowg metra kwadratowego mieszka-
nia w III kwartale 2011 roku odnotowano w Warszawie i wyno-
sita ona 8 236 PLN/m?, najnizsza za$ w aglomeraciji katowickiej
- 3674 PLN/m?.

Systemy AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (AMRON)

System AMRON to wystandaryzowana, ogolnopolska baza danych
0 cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w zaawansowa-
ne funkcjonalnosci raportujgce i analityczne, umozliwiajgce bada-
nie i monitorowanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomosci.
System powstat w roku 2004 jako odpowiedz sektora bankowego na
wymodgi nadzorcze zwigzane z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym,
a od roku 2010 dostepny jest dla wszystkich uczestnikdéw rynku obro-
tu nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowej
bazy danych o rynku nieruchomosci, zapewniajgcej szybki i bezpo-
sredni dostep do wiarygodnych informacji niezbednych wszystkim
uczestnikom tego rynku.

Oferta Centrum AMRON to réwniez cykliczne, standardowe raporty
o rynku nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i specjalistyczne
raporty opracowywane na indywidualne zamowienie, dotyczgce Sci-
Sle okreslonego segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowego.
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Wykres 17. Srednie ceny ofertowe na najwiekszych rynkach Polski w III kw. 2011 r.
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Zrodio: AMRON

Centrum AMRON wspoipracuje z bankami komercyjnymi oraz spot-
dzielczymi, towarzystwami ubezpieczeniowymi, Agencjg Nierucho-
mosci Rolnych, rzeczoznawcami majgtkowymi i posrednikami w ob-
rocie nieruchomosci, a takze z deweloperami, firmami doradczymi
1 jednostkami administracji samorzadowej. Z bazy korzysta réwniez
Narodowy Bank Polski i Prokuratura Generalna.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska

Koordynator ds. Relaciji z Klientami
Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 15

00-828 Warszawa

Tel.: (22) 697-65-47

e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl
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System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci (SARFiIN)

Banki, wykorzystujgac forum Zwigzku Bankow Polskich do wymia-
ny informacji o liczbie i wielkosci udzielonych kredytéw mieszka-
niowych dla celow biznesowych, przyjety zasade udostepniania
1 dzielenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za
wtasny wktad informacyjny kazdy bank uczestniczgacy w Systemie
zyskuje mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej
na nim pozycji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane
w systemie sa odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytow
dla klientéw indywidualnych.

W ramach SARFIN opracowywane sg nowe propozycje ustug dla
bankow i ich klientdw: budowa indeksu dostepnosci kredytowej,
ocena i szacowanie potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci
oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszczegolnych regionow.
SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrédto informaciji, dzieki
ktoremu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania
nieruchomosci.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwiagzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

Tel.: (22) 48-68-129

e-mail: mwydra@zbp.pl
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Raport AMRON-SARFiIN - Kontakt:

Katarzyna Lubas

Analityk Rynku Nieruchomosci, Centrum AMRON

e-mail: katarzyna.lubas@amron.pl; raport@amron.pl

tel.: (22) 697-65-60

Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankow Polskich we wspot-
pracy z Centrum AMRON, Komitetem ds. Finansowania Nierucho-
mosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem t.aszkiem. Dane oraz komentarze
zostaty przygotowane przez zespoty AMRON i SARFiIN: Katarzyne
Lubas (katarzyna.lubas@amron.pl), Jerzego Ptaszynskiego (jerzy.
ptaszynski@amron.pl), Bolestawa Melucha (bmeluch@zbp.pl) oraz
Michata Wydre (mwydra@zbp.pl)

W Raporcie procz danych gromadzonych w systemach AMRON
1 SARFIN, wykorzystano rowniez dane z BGK, GUS oraz Narodowe-
go Banku Polskiego.
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